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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREBENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa: UP/I-350-02/17-07/36
Urbroj: 531-05-17-4
Zagreb, 21.srpnja 2017.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeya tvrtke
ARHEO d.0.0. iz Zagreba, Vinogradi, | odvojak 6, zastupane po direktoru Branimiru Fojsu,
dipl.ing.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja, na

temelju é&lanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(,Narodne novine", br. 78/15.), donosi

RJESENJE

l. ARHEO d.o.0. iz Zagreba, Vinogradi, | odvojak 6, daje se suglasnost za
obavljanje struénih poslova izrade nacrta prijedloga svih prostornih planova i nacrta
izvjedéa o stanju u prostoru svih razina te obavljanje poslova u vezi s pripremom |
donogenjem svih prostornih planova i izvje$¢a o stanju u prostoru svih razina iz Clanka 2.

stavka 1. toéke 1. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova
prostornog uredenja (,Narodne novine“ br. 136/15.).

1. Pravna oscba iz totke |. izreke ovog rie$enja duzna je‘jednqm godidnje u r]njesecg u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

. Suglasnost iz totke |. izreke ovoga rieenja ukinuti ¢e se riedenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uviete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima

donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrutje
prostornog uredenja.

Obrazlozenje

ARHEQ d.o.0. iz Zagreba, Vinogradi, | odvojak 6, podnio je ovom Ministgrstvu zahtjev
za izdavanje suglasnosti za obavljanje svih strunih poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev prilozio sve dokaze propisane odredbom _x':lanka 4.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja:

£ fotokopiju riesenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je ARHEO d.o.0. iz

Zagreba, registriran za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja te
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Klasa: UP/I-350-02/17-07/36

2. dokaze da ima zaposlene ovliastene arhitekte urbaniste :
Aron Varga, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt urbanist, br.ovl. A-U 193
Mario Pezelj, mag.ing.arch., ovlasteni arhitekt urbanist, br.ovl. A-U 43,

Za svakog od navedenih ovlastenih arhitekata urbanista prilozeno je :
a) rieSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista i

b) izvornik potvrde o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izlozenog, a sukladno odredbi &lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem

upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rijedeno je kao u toéki |. izreke ovog
riesenja.

Sukladno odredbi &lanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u tocki Il. izreke ovoga riedenja.

Sukladno odredbi &lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rijedeno je kao u tocki lll. izreke
ovog rjesenja.

Upravna pristojba u drZavnim biljezima u iznosu od 35,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife

upravnih pristojbi Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine®, broj 8/17) nalijepliena
je na zahtjevu i ponistena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rieSenje izvréno u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti 2alba,
ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Zagrebu. Upravni spor pekrede
se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog riesenja. Tuzba se

navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
ili se Salje postom, odnosno dostavlja elektroniéki.

Dostaviti:

e
(1. ARHEO d.0.0., 10 000 Zagreb, Vinogradi, | odvojak 6
n/p Branimir Fojs, direktor

2. Evidencija suglasnosti, ovdje
3. Spis, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektronidki zapis
TRGOVACKI sSUD U ZAGREBRU Datum: 03.09.2024

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
080241449
OIB
02095263263
EUID:
HRSR.080241449
TVRTKA:
2 ARHEO d.o.o. za projektiranje i prostorno planiranje
1 ARHEO d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:

1 Zagreb (Grad Zagreb)
Vinogradi, I odvojak &

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
6 arheofarheo.hr

PRAVNI OBLIK:
1 druitvo s ogranicenom odgovorno3déu

PREDMET POSLOVANJA:

1 * - Zastupanje stranih tvrtki

ol - Gradenije, projektiranje i nadzor nad gradenjem

= Izvodenje investicijskih radova u inozemstvu

- stru&éni poslovi prostornog planiranija

- kupnja i prodaja robe

- obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i
inozemnom trZi3tu

= poslovanje nekretninama

izdavadka djelatnost

- tiskanje &asopisa i drugih periodiénih publikaciija,
knjiga i bro3ura, karata i atlasa, plakata, reklamnih
kataloga, prospekata i drugih tiskanih oglasa,
djelovodnika, albuma, dnevnika, kalendara, poslovnih
obrazaca, papirne robe za osobne potrebe i

2 =* - drugih tiskanih stvari

* + *+ %

MR =

(3% T NI %
*
I

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

8 ARON VARGA, OIB: 02578377356
Zagreb, Oroslavska ulica 21
3 = &lan drustva

3 BRANIMIR FOJS5, OIB: 83215453610
Zagreb, Vinogradi odvoijak &

Izradeno: 2024-09-03 11:16:54 poo4
Podaci od: 2024-09-03 Stranica: 1 od 4
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REPUBLIKA HRVATSKA ElektroniZki
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 03.09.2024

zapis

IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKRT UPISA

0SNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

3

3

= &lan dru3tva

ROBERT JAKOQVINA, OIB: 73857502192
Senkovec, Ulica Ivana Vrapca 17
- &lan druitva

MARIO PEZELJ, OIB: 41447075998
Zagreb, Kruge 5
- ¢lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

4%}

ha

BRANIMIR FOJS, OIB: 83215453610
Zagreb, Vinogradi odvojak 6
= direktor

- zastupa druStvo zajedno s jo3 jednim &lanom uprave

ARON VARGA, OIB: 02578377356
Zagreb, Oroslavska ulica 21
= direktor
= zastupa dru3tvo zajedno s jo% jednim ¢lanom uprave

ROBERT JAKOVINA, OIB: 73857502192
Senkovec, Ulica Ivana Vrapca 17
- direktor

- zastupa dru3tvo zajedno s jo3% jednim &lanom uprave

MARIO PEZELJ, OIB: 41447075998
Zagreb, Kruge 5
- direktor
- zastupa dru3tvo zajedno s jo% jednim &lanom uprave

TEMELJNI KAPITAL:

2

20.000,00 kuna / 2.654,46 euro (fiksni te&aj konverzije 7.53450)

Napomena:

Iznos temeljnog kapitala informativno je prikazan u euru i ne
utjece na prava i obveze dru3tva niti &lanova druitva.

Drustva su u obvezi temeljni kapital uskladiti sukladno Zakonu o

izmjenama Zakona o trgovacdkim druitvima ("Narodne novine” broj
114/22.).

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 0Odluka o osnivanju druitva od 29.travnja 1993. godine uskladena je
sa ZTD-om dana 19.prosinca 1995. godine 1 sastavljena u novom
obliku kao Izjava o uskladenju.

2 Izjava od 19.12.1995. godine izmijenjena u preambuli i u cijelosti
te preoblikovana u Dru3tveni ugovor. Drudtveni ugovor - &istopis
od 31.08.2007. godine se prilaze.

Izradeno: 2024-09-03 11:16:54 poo4

Podaci od: 2024-09-03

Stranica: 2 od 4



"

2

REPUBLIKA HRVATSEKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBRU

Elektroniéki zapis
Datum: 03.09.20214

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI:
Promjene temeljnog kapitala:

1 Odlukom o poveéanju temeljnog kapitala od 13.12.1995. godine
povec¢an je temelini kapital sa 699,69 kn za 19.000,31 kn na
19.700,00 kuna.

2 Odlukom o povec¢anju temeljnog kapitala od 01.03.2007. godine,

temeljni kapital je povecan s iznosa od 19.700,00 kn za iznos od
300,00 kn na iznos od 20.000,00 kn u novcu.

OSTALI PODACI:
1 Subjekt je bio upisan kod Trgova&kog suda u Zagrebu na reg.ul.br.

1-39055.

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano

eu 29.04.24

God.
2023

Za razdoblie

Vrsta izvje3taja
01.01.23 = 31.12.23 GFI-POD izvje3taj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-95/25068-2 14.09.1998 Trgova&ki sud u Zagrebu
0002 Tt-07/9900-5 03.10.2007 Trgovadki sud u Zagrebu
0003 Tt-10/15931-2 22.02.2011 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-17/25156-1 14.06.2017 Trgovalki sud u Zagrebu
0005 Tt-18/3740-1 25.01.2018 Trgova&ki sud u Zagrebu
0006 Tt-21/6640-2 16.02.2021 Trgovacéki sud u Zagrebu
0007 Tt-23/1792-1 16.01.2023 Trgovacki sud u Zagrebu
0008 Tt-24/24749-1 13.06.2024 Trgovacki sud u Zagrebu

eu / 30.0€.2009 elektronicki upis

eu / 31.03.2010 elektroni&ki upis

21 / 30.03.2011 elektronidki upis

eu / 29.03.2012 elektronicki upis

eu / 22.03.2013 elektroniéki upis

eu / 28.03.2014 elektroni&ki upis

eu / 31.03.2015 elektronié&ki upis

eu / 28.06.2016 elektronicki upis

eu / 27.04.2017 elektronicéki upis

eu / 18.04.2018 elektronicki upis

au / 24.04.2019 elektronicki upis

au / 17.06.2020 elektroniéki upis

eu / 2B8.06.2021 elektronidki upis

eu / 08.04.2022 elektroni&ki upis

eu / 28.06.2023 elektronicki upis

eu /i 29.04.2024 elektronicki upis
Izradeno: 2024-09-03 11:16:54

Podaci od: 2024-09-03

Stranica:

Doo4
3 od 4



TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 03.09,2024

z 0
-
ﬁ REPUBLIKA HRVATSKA ElektroniZki zapis

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SOBJEKT [PTSA

Sukladno Uredbi o tarifi sudskih pristojbi (NN br. 37/2023)
Tar. br. 28. ne plac¢a se pristojba za izdavanje aktivnog i/ili
povijesnog izvatka iz sudskog registra.

Ova isprava je u digitalnom obliku elektroniéki
potpisana certifikatom:

CN=sudreg, L=ZAGREB,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: 0017T-S9NCW-pDXaH-W2Mnl-eVi81l
Kontrolni broj: 2DeUP-rYCGX-gYoop-XxCae

Skeniranjem ovog QR koda moZete provijeriti tofnost podataka.

Isto moZete ufiniti i na web stranici
http://sudreg.pravosudje.hr/registar/kontrola izvornika/ unosom gore navedenog broja
zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

U oba slufaja sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument
identiZan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuda i uprave
potvrduje toénost isprave i stanje podataka u trenutku izrade izvatka.

Proviera tocnosti podataka moZe se izvraiti u roku tri mjeseca od izdavanija isprave.

Izradeno: 2024-09-03 11:16:54 D004
Podaci od: 2024=09-03 Stranica: 4 od 4



STAVLJANE IZVAN SNAGE DETALJNOG PLANA UREDENJA NASELJA ALBERI

NARUCITELJ: ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD UMAG
OIB 84097228497

PLAN: STAVLJANJE DETALJNOG PLAN UREDENJA
NASELJA ALBERI

POPIS PLANERA:

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - odgovorni voditelj izrade Plana
- ovlasteni arhitekt urbanist

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt
Frida Samardzi¢, mag.ing.arch
Josip Horvat, dipl.ing.prom. - ovlasteni inzenjer

Vera Varga, dipl. biolog
Vesna Pezelj, dipl. sociolog
Damir Batarelo, dipl.iur.
lvan Sovi¢, ing. el.

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU
ARHEO d.o.o. - Zagreb



Ured: BoZidara AdZije 19, 10 000 Zagreb;
Tel: 01/6636 443, Fax: 01/6636 448;

d 0 0 0IB: 02095263263, MB: 0344133;
AU E-mail: arheo@arheo.hr, Web: www.arheo.hr,

———— IBAN: HR10 2390 0011 1000 77273 ;
projektiranje i prostorno planiranje Ziro-radun:  2390001-1100077273 - Hrvatska postanska banka

Na osnovu Clanka 82., 83. i 84.. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17.
114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

IMENUJE SE:

Mario Pezelj, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt za odgovornog voditelja izrade
STAVLJANJA IZVAN SNAGE DETALJNOG PLANA UREDPENJA NASELJA ALBERI

Imenovani ima visokostruénu spremu, poloZen struéni ispit te Rje$enje za upis u Imenik
ovlastenih arhitekata urbanista pod rednim brojem 43.

Zagreb, 22.10.2025.

ARHEO d.o.o.
Mario Pf/zelj, dipl.ing.arh.

f’/é?/ e /7(b 1

Drustvo je registrirano pri Trgovackom sudu u Zagrebu pod matiénim brojem subjekta 080241449,
Temeljni kapital: 2. 654,46 € uplacen u cjelosti. Clanovi uprave: Aron Varga, Mario Pezelj, Branimir Fojs i Robert Jakovina



REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/63
Urbroj: 505-04-16-02
Zagreb, 18. veljate 20186.

Hrvatska komora arhitekata odluéujuéi o upisu MARIJA PEZELJA, mag.ing.arch., iz
ZAGREBA, KRUGE 5 u Imenik ovlatenih arhitekata urbanista, na temelju ¢lanka 26.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju (Narodne novine broj 78/15), i &lanka 37. Statuta Hrvatske komore
arhitekata (Narodne novine broj 140/15), po sluZzbenoj duznosti donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se MARIO PEZELJ.
mag.ing.arch., iz ZAGREBA, KRUGE 5, pod rednim brojem 43, s danom
upisa 11.02.2016. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, MARIO PEZELJ,
mag.ing.arch., stjeCe pravo na uporabu strukovnog naziva "ovlasteni
arhitekt urbanist” i pravo na obavljanje struénih poslova temelijem &lanka
47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornc;g uredenja i gradnje i
Clanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te pravo na pecéat i
iskaznicu ovlastenog arhitekta urbanista.

Upisom u Imenik ovladtenih arhitekata urbanista, MARIJU PEZELJU,
mag.ing.arch., Komora izdaje peéat i iskaznicu ovladtenog arhitekta
urbanista.

[0

4. Danom pravomocénosti ovog riedenja prestaje vaziti rieSenje Klasa: UP/I-
350-07/12-01/3845 Urbroj: 505-12-1 od 20.11.2012. godine.

5. Zalba protiv ovog rie$enja ne odgada njegovo izvrienje.

ObrazloZenje

Hrvatska komora arhitekata po sluZzbenoj je duznosti provela postupak upisa MARIJA
PEZELJA, mag.ing.arch., iz ZAGREBA, KRUGE 5 u Imenik ovladtenih arhitekata
urbanista te utvrdila sljedede:
- da je MARIO PEZELJ, mag.ing.arch. upisan u Imenik ovlastenih arhitekata —
strucni smjer ovladteni arhitekt urbanist temeliem riegenja Klasa: UP/I-350-
07/12-01/3845 Urbroj: 505-12-1 od 20.11.2012. godine.



MARIC FEZELJ mag ing arch. je prema odrechbama Zakors o arhitel ek
INZenjerskim posicvima 1 dielatnosiima prostornom uredenju | gradnp £10 upisar
Imenik cvizglenih arhitekata - strudni smier aviagteni arhitekl urbanis? | po o) osn
Cbavijao poslove cviadtenog arhitekia urbanista

Frema odredbama Zakona o komari arhitekata i komorama InZenjera u graditeljstvu |
prostornom uredenju ustrojen je Imenik ovladtenih arhitekata urbanista kao zasebar
Imenik.

Upisom u Imenik ovlagtenih arhitekata urbanista, ovladteni arhitekt urbanist stjece
Pravo na obavljanje stru¢nih poslova temeliem élanka 47. Zakona o poslovima i
djelatnostima prostornog uredenja i gradnje i &lanka 48. Statuta Hrvatske komore
arhitekata.

Temeliem ovako utvrdenog &injeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u &l. 66.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju kojim je Hrvatska komora arhitekata bila duzna ustrojiti Imenik ovlastenih
arhitekta urbanista i sukladno tome provesti upis MARIJA PEZELJA, mag.ing.arch. u
navedeni Imenik.

Slijedom ovako utvrdenog Cinjeni¢nog stanja predmetu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredaba Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rieSenja mozZe se izjaviti 2alba Ministarstvu

graditeljstva i prostornoga uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog riesenja.

Predsjednica Hryatske komore arhitekata
oA N
Ac: ipl.lng.amﬁ‘

Dostaviti:
1. MARIO PEZELJ, ZAGREB, KRUGE 5
2. U Zbirku isprava Komore

LN )



GRAD UMAG

STAVLJANJE IZVAN SNAGE
DETALJANOG PLANA UREDENJA
NASELJA ALBERI

(PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU)

Zupanija:
Grad:

ISTARSKA
UMAG

Naziv prostornog plana:

STAVLJANJE IZVAN SNAGE
DETALJNI PLAN UREDENJA NASELJA ALBERI

Odluka o izradi plana:
Sluzbene novine Grada Umaga br. 8/25,

Odiuka o donosenju plana

Javna rasprava (datum objave):

Javni uvid odrzan:

M.P.

Petat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Pravna osoba koja je izradila plan:

ARHEO d.o.o.
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STAVLJANJE IZVAN SNAGE DETALJNOG PLANA UREDENJA NASELJA ALBERI

1.1. NACRT ODLUKE O STAVLJANJU
IZVAN SNAGE

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU
ARHEO d.o.o. - Zagreb



STAVLJANJE IZVAN SNAGE
DETALJNOG PLANA UREDENJA NASELJA ALBERI

Na temelju ¢lanka 132. i 135. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine*
155/25), Clanaka 19. i 35. Zakona o lokalnoj i podru€noj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine®, br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢lanaka 59. i 60. Statuta Grada Umaga-
Umago (“Sluzbene novine Grada Umaga-Umago”, broj 4/21) Gradsko vije¢e Grada
Umaga-Umago na svojoj sjednici odrzanoj 2026. godine donijelo je:

ODLUKU
o stavljanju izvan snage
Detaljnog plana uredenja naselja Alberi

TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.
(1) Donosi se Odluka o stavljanju izvan snage Detaljnog plana uredenja naselja

Alberi (,Sluzbene novine Grada Umaga-Umago”, br. 1/11i 17/13).

(2) Sastavni dio ove Odluke je elaborat 'Stavljanje izvan snage Detaljnog plana
uredenja naselja Alberi', izraden od stru¢nog izradivaca Arheo d.o.0. iz Zagreba.

(3) Obuhvat Plana koiji prestaje vaziti prikazan je na sljedec¢im grafickim prikazima iz
elaborata:

1. Detaljna namjena povrsina M 1:1000
2. Infrastrukturni sustavi i mreze
21. Promet M 1:1000
2.2. Telekomunikacije M 1:1000
2.3.1. Energetski sustav - Elektroenergetika — Srednjenaponska

i niskonaponska mreza M 1:1000
2.3.2. Energetski sustav - Elektroenergetika — Javna rasvjeta M 1:1000
2.4. Energetski sustav — Plinoopsrba M 1:1000
2.5. Vodnogospodarski sustav — KoriStenje voda M 1:1000
2.6. Vodnogospodarski sustav — Odvodnja otpadnih voda M 1:1000
3. Uvijeti koriStenja, uredenja i zaStite povrsina
3.1.  Uyvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina

— Oblici koristenja M 1:1000
3.2. Uyvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina

— Podrucja

posebnih uvjeta koriStenja M 1:1000
4. Uvjeti gradnje M 1:1000

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 2.
(1) Odluka o stavljanju izvan snage Detaljnog plana uredenja naselja Alberi stupa na
snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenim novinama Grada Umaga-Umago.

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

Arheo d.o.o. - Zagreb



STAVLJANJE IZVAN SNAGE
DETALJNOG PLANA UREDENJA NASELJA ALBERI

(2) Stupanjem na snagu Odluke iz prethodnog stavka prestaje vaziti u cijelosti
Detaljni plan uredenja naselja Alberi (,Sluzbene novine Grada Umaga-Umago”, br.
1/11117/13).

(3) Daljnji zahvati uredenja prostora i gradnje unutar obuhvata Plana koji se stavlja
izvan snage provodit ¢e se primjenom Prostornog plana uredenja grada Umaga
Umago (,Sluzbene novine (3) Grada Umaga—Umago®, br. 3/04, 9/04 — ispravak,
6/06, 8/08 — procisceni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15, 11/15 — prociSéeni tekst,
19/15, 2/16 — procCisceni tekst, 12/17, 18/17 — prociSceni tekst, 12/21 i 13/21 —
proCiS¢eni tekst; 4/25 i 5/25 — prociSceni tekst;).

KLASA:
URBROJ:
Umag-Umago, 2026.

GRADSKO VIJECE GRADA UMAGA-UMAGO
PREDSJEDNIK
lvan Belusi¢, v.r.

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

Arheo d.o.o. - Zagreb



STAVLJANJE IZVAN SNAGE DETALJNOG PLANA UREDENJA NASELJA ALBERI

l. 2. ODREDBE ZA PROVEDBU PLANA KOJI SE
STAVLJA IZVAN SNAGE

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU
ARHEO d.o.o. - Zagreb
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Na temelju ¢lanaka 26. i 100. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (..Narodne novine*, broj
76/07, 38/09), ¢lanaka 19. i 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(.,Narodne novine®, broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09),
¢lanaka 55. 1 56. Statuta Grada Umaga (,,SluZbene novine Grada Umaga", broj 9/09) te temeljem
Elanaka 59. i 60. Poslovnika Gradskog vijeca Grada Umaga (..SluZbene novine Grada Umaga®,
broj 9/09), Gradsko vije¢e Grada Umaga na svojoj sjednici odrzanoj 03. oZujka 2011. godine,
donosi

ODLUKU
o dono3enju Detaljnog plana uredenja naselja Alberi

I. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.
(1) Donosi se Detaljni plan uredenja naselja Alberi (u daljnjem tekstu Plan) na osnovi
Programa mjera za unapredenja stanja u prostoru Grada Umaga za razdoblie 2006.-2009.
(,.SluZbene novine Grada Umaga", broj 1/07).

Clanak 2.
(1) Plan se sastoji od elaborata pod nazivom: "Detaljni plan uredenja naselja Alberi".
(2) Elaborat iz stavka 1. ovog ¢lanka sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela.

I1. SADRZAJ PLANA

Clanak 3.
TEKSTUALNI DIO PLANA
ODREDBE ZA PROVOBENIE

1. Uvjeti odredivanja namjene povriina
% Detaljni uvjeti koristenja, uredenja i gradnje gradevnih estica i gradevina
2.1.  Veli¢ina i oblik gradevnih éestica
2.2, Veli¢ina i povrina gradevina
2.3, Namjena gradevina
2.4, Smjedtaj gradevina na gradevnoj cestici
2.5, Oblikovanje gradevina
2.6.  Uredenje gradevnih éestica
2.7.  lzgradenost, namjena, visina i broj etaZa, te iskoritenost 1 gustoca izgradenosti —
Tablica |
3. Nacin opremanja zemljita prometnom, uliénom, komunalnom i TK infrastrukturnom
mrezom
3.1, Uvjeti gradnje, rekonstrukceije i opremanje cestovne i uli¢ne mreZe
3.1.1. Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacenja
3.1.2. Mjesne (gradske) 1 pristupne ulice



07. ozujka 2011. SLUZBENE NOVINE GRADA UMAGA Br. | STRANA 110

Povriine za javni prijevoz

Javna parkiralista

Javne garaZe

.6. Biciklisticke staze

3.1.7. Trgovi i druge vece pjesacke povriine

3.2, Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreZe

3.3, Uyjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja TK mreze

3.4, Uyvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze i
vodova unutar prometnih i drugih javnih povriina

wd L Ll L
e e B
i

4, Uvijeti uredenja i opreme javnih zelenih povriina

5. Uvjeti uredenja posebno vrijednih i/ili osjetljivih cjelina i gradevina

6. Uvjeti i na¢in gradnje

T Mjere zastite prirodnih, kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

8. Mjere provedbe plana

9. Mjere sprjetavanja nepovoljna utjecaja na okolis

10.  Mijere za zadtitu od prirodnih i drugih nesreca

GRAFICKI DIO PLANA

1. Detaljna namjena povrina M 1:1000
2, Infrastrukturni sustavi i mreZe
2.1, Promet M 1:1000
2.2, Telekomunikacije M 1:1000
2.3.1. Energetski sustav - Elektroenergetika — Srednjenaponska
i niskonaponska mreza M 1:1000
2.3.2. Energetski sustav - Elektroenergetika — Javna rasvjeta M 1:1000
2.4.  Energetski sustav — Plinoopsrba M 1:1000
2.5, Vodnogospodarski sustav — Koristenje voda M 1:1000
2.6.  Vodnogospodarski sustav — Odvodnja otpadnih voda M 1:1000
% Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povriina
3.1.  Uvjeti koristenja, uredenja i zatite povriina — Oblici koristenja M 1:1000
3.2, Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povriina — Podruéja
posebnih uvjeta koristenja M 1:1000
4, Uvjeti gradnje M 1:1000

OBVEZNI PRILOZI PLANA
L OBRAZLOZENIE PROSTORNOG PLANA

1. Polazidta
1.1. Znataj, osjetljivost i posebnosti podruc¢ja u obuhvatu plana
1.1.1. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti
1.1.2. Prometna, TK i komunalna opremljenost
1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja
1.1.4. Ocjena mogucénosti i ograniéenja uredenja prostora
2, Plan prostornog uredenja
2.1. Program gradnje i uredenja povriina i zemljiita
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2.2. Detaljna namjena povriina
2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na¢in koristenja i uredenja
povriina i planiranih gradevina
2.3. Prometna, uli¢na, TK i komunalna infrastrukturna mreza
2.3.1. Prometna mreZa
2.3.2. Idejno urbanisti¢ko rjelenje mreze telekomunikacija
2.3.3. Idejno urbanisti¢ko rjeSenje elektroopskrbe
2.3.4. Idejno urbanisti¢ko rjeSenje vodoopskrbe
2.3.5. Idejno urbanisti¢ko rjesenje odvodnje
2.4. Uvijeti koriStenja, uredenja i zadtite povrdina i gradevina
2.4.1. Uvjeti i na¢in gradnje
2.4.2. Zastita prirodnih i kulturno-povijesnih ¢jelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti
2.5. Sprjecavanje nepovoljnih utjecaja na okolis

I1. 1ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA UREDENIJA GRADA UMAGA

[II. STRUCNE PODLOGE NA KOJIMA SE TEMELJE PROSTORNO PLANSKA
RJIESENJA

IV.  POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA POSTIVANIH U IZRADI
PROSTORNOG PLANA

V.  ZAHTIEVI, SUGLASNOSTI [ MISLJENJA PREMA POSEBNIM PROPISIMA
VI.  1ZVJESCE O PRETHODNOJ RASPRAVI

VII.  IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

VIII. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOSENJA PLANA

IX. SAZETAK ZA JAVNOST

X. STRUCNI [ZRAPIVAC

I11. ODREDBE ZA PROVODENIE

Clanak 4.
OPCE ODREDBE

0.1.

(1) Detaljni plan uredenja naselja Alberi (dalje u tekstu: Plan) je dugoroéni prostorno-
planski dokument, koji u skladu sa ciljevima i zadacima utvrdenim vaZeéim Prostornim planom
uredenja Grada Umaga ("SluZbene novine Grada Umaga", br. 3/04, 9/04, 6/06, 8/08-pro¢isceni
tekst i 5/10) i Zakljuékom o izradi Detaljnog plana uredenja naselja Alberi, (dalje u tekstu: Plan),
nalaze odredivanje prave mijere Sirenja naselja na temelju demografske analize, poglavito u
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smislu sprjeCavanja gradnje visestambenih gradevina namijenjenih povremenom stanovanju i
nagladavanju ambijentalne kvalitete za plansko razdoblje do 2015. godine.
(2) Planom se utvrduju dugorone osnove organiziranja i uredivanja obuhvadenog
podrucja, a posebno:
- osnovna podjela prostora po namjeni, s uvjetima njegovog uredivanja,
- sustav infrastrukturnih koridora i gradevina, te njihovo povezivanje sa sustavom susjednog i
Sireg podrudja,
- mijere ofuvanja i za&tite integralnih vrijednosti prostora, te prirodnih i kulturno-povijesnih
cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti,
- mijere zastite i unapredivanja okolisa,
- mjere provedbe Plana.

0.2.

(1) Plan je izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN
76/07 i 38/09) i Pravilnika o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 1 163/04).

0.3.
(1) Planom je obuhvaceno podruéje, ukupne povriine oko 2,42 ha,
(2) Plan se donosi za:
- gradevinsko podruéje naselja Alberi,
- dio administrativnog naselja Crveni Vrh,
- dio katastarske opcine Savudrija.
(3) Podru¢je obuhvata Plana se nalazi u 1. klimatskoj zoni.
(4) U podruéju obuhvata Plana za podruéje naselja Alberi buka ne smije prelaziti razinu
Lacq iznad 55dBA danju i 40dBA nocu.

0.4.

(1) Lokacijski uvjeti za gradenje utvrdeni ovim Planom, predstavljaju okvir za izdavanje
akata o gradenju (rjeSenje o uvjetima gradenja, lokacijska dozvola i dr.).

(2) Svi planski elementi na temelju kojih ¢e se izdavati akti o gradenju, a koji nisu
posebno navedeni u ovom Planu, odreduju se na temelju odredbi vaZecih prostornih planova
Sireg podruéja.

0.5.

(1) Na podru¢ju obuhvaéenom Planom, uredenje prostora, izgradnja i rekonstrukcija
gradevina na povriini, odnosno iznad ili ispod povriine zemlje kojim se mijenja stanje u
prostoru, mora biti u skladu s odredbama ovoga Plana, odredbama vaZecih prostornih planova
Sireg podrudja, te posebnim uvjetima utvrdenim na temelju zakona i drugih propisa.

(2) Koridtenje zemljidta obuhvacéenog ovim Planom mora se odvijati u skladu s
namjenom povriina i ostalim odredbama utvrdenim ovim Planom i vaZeéim prostornim planom
Sireg podrudja.

0.6.

(1) Ovim se Planom, na¢elno, omogucava i uklanjanje svih postoje¢ih 1 zateCenih
gradevina, kao i gradenje zamjenskih gradevina prema lokacijskim uvjetima i ostalim uvjetima
iz ovoga Plana.
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0.7.

(1) U ovom Planu koriste se sljede¢i pojmovi:
Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, svrhovito izveden od gradevnih
proizvoda sa zajednickim instalacijama 1 opremom, ili sklop s ugradenim postrojenjem,
odnosno opremom kao tehni¢ko — tehnoloska cjelina ili samostalna postrojenja povezana s
tlom, te s tlom povezan sklop koji nije nastao gradenjem, ako se njime mijenja nacin
koriitenja prostora.
Zgrada je zatvorena 1/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjeitaju
Zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinaéna gradevina unutar sustava
infrastrukturne gradevine (trafostanice, pothodnici, mostovi i sl. gradevine).
Stambena zgrada, prema ovim odredbama, je zgrada koja je u cjelini ili ve¢im dijelom
svoje povrdine i/ili funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica namijenjena stanovanju.
Jednoobiteljska zgrada je zgrada s iskljuc¢ivo 1 stambenom jedinicom.
Obiteljska kuéa, prema ovim odredbama i odredbama Prostornog plana uredenja Grada
Umaga, je zgrada namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici s najvie 2 iskljuéivo stambene
jedinice.
Viseobiteljska zgrada, prema ovim odredbama i odredbama Prostornog plana uredenja
Grada Umaga, je stambena zgrada na zasebnoj gradevnoj ¢estici s najmanje 3, a najviie 4
funkcionalne jedinice (stambene ili poslovne) od kojih sve ili veéi broj funkcionalnih
jedinica i veci dio ukupne gradevinske (bruto) povriine zgrade mora biti namijenjen
stanovanju.
Visestambena zgrada, prema ovim odredbama (a sukladno odredbama Prostornog plana
uredenja Grada Umaga), je stambena zgrada na zasebnoj gradevnoj Cestici s najmanje 4, a
najvise 6 funkcionalnih jedinica (stambenih ili poslovnih), od kojih sve ili veéi broj
funkcionalnih jedinica i veéi dio ukupne gradevinske (bruto) povriine zgrade mora biti
namijenjen stanovanju.
Pomoéna gradevina, prema ovim odredbama, je zgrada za smjedtaj vozila — garaza i
nadstrednica, spremiéte, drvarnica i sli¢na gradevina koja ne predstavlja uredenje okuénice, a
koja se gradi na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradenju osnovne gradevine neke druge
namjene. Pomocnom gradevinom smatra se i cisterna, spremnik, sabirna jama za
zbrinjavanje otpadnih voda i sliéna gradevina, ukoliko je njena visina na najniZoj tocki
konaéno zaravnatog terena uz gradevinu visa od Im.
Postojeéa gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta i svaka druga gradevina koja je prema Zakonu o prostornom uredenju i
gradnji s njom izjednaéena,

. Interpolacija, prema ovim odredbama, je gradenje:

- gradevine visokogradnje koja je dvjema ili trima stranama vezana uz susjedne postojece i
planirane gradevine visokogradnje - ugradena gradevina,

- gradevine visokogradnje koja je samo jednom stranom vezana uz susjedne posiojece i
planirane gradevine visokogradnje - poluugradena gradevina.

. Rekonstrukeija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova kojima se utjede na

ispunjavanje bitnih zahtjeva za postojecu gradevinu i/ili kojima se mijenja uskladenost
postojece gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje,
nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjenc
namjene gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.).

. Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova radi o¢uvanja bitnih zahtjeva

za gradevinu tijekom njezinog trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je gradevina izgradena.

. Uklanjanje gradevine ili njezina dijela je izvedba radova razgradnje gradevine ili njezinog
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14,

19.
20.

21

22.
23.

24,

235

26.

27,

28.

29,

dijela s mjesta gdje se nalazi, ukljuivo i zbrinjavanje zateCenog otpada u gradevini i na
gradevnoj Eestici, te gradevnog materijala 1 otpada nastalog razgradnjom gradevine, te
dovodenje gradevne ¢estice odnosno zemljiSta na kojemu se nalazila gradevina u uredno
stanje.

Regulacijski pravac je granica gradevne Eestice prema javnoj prometnoj povriini. Gradevna
Cestica moze imati 1 ili vie regulacijskih pravaca.

. Gradevni pravac je obvezni pravac kojim se odreduje poloZaj gradevine na gradevnoj

¢estici na naéin da se duZ njega gradi najistaknutiji dio procelja gradevine. Planom su na
pojedinim gradevnim ¢esticama odredeni jedan ili vise gradevnih pravaca. Utvrduje se
obveza gradenja dijela gradevine na gradevnom pravcu.

. Gradivi dio gradevne ¢estice je dio gradevne ¢estice unutar kojeg se moraju smjestiti

ortogonalne projekeije svih izgradnji na gradevnoj Cestici i to osnovne gradevine i pomocnih
gradevina,

. Koeficijent izgradenosti, kj; je odnos izgradene povriine zemljista pod gradevinom i

ukupne povriine gradevne Cestice. Zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija
zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine (svih dijelova
gradevine ukljucujuéi i vijence i sli¢ne oblikovne elemente procelja) osim balkona, na
gradevnu €esticu ukljuéujuéi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio
podzemne etaZe. ParkiraliSta, manipulacijske povrsine, prilazi gradevinama, interni putevi,
rampe, cisterne i spremnici, izgradnja koja predstavlja uredenje okuénice (gradevne &estice) -
poplo¢enja na tlu, nenatkrivene prizemne terase, koji su svi manje od 1,0m iznad konacno
zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu, te potporni zidovi
i nasipi prema konfiguraciji terena, izuzeti su iz proraduna koeficijenta izgradenosti gradevne
éestice. lzgradenost gradevne Cestice ne moze biti veéa od utvrdenog gradivog dijela
gradevne Cestice.

. Koeficijent iskoriStenosti, ki, je odnos ukupne brutto izgradene povriine gradevine i

povriine gradevne Cestice.
Gustoéa izgradenosti, Gig je odnos zbroja pojedinaénih ki, i zbroja gradevnih cestica.
Koeficijent iskoriStenosti, K je odnos zbroja pojedinaénih ki, i zbroja gradevnih cestica.

. Visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnanog i uredenog terena uz proc¢elje gradevine na

njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja, ¢ija visina ne moZe biti vi3a od 1,2m,

Ukupna visina gradevine mjeri s¢ od konaéno zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz proéelje gradevine do najvise tocke krova (sljemena).

Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena.

Poluukopani podrum (Poy) je djelomiéno ukopani dio gradevine ¢iji se prostor nalazi
ispod poda prizemlja, odnosno kojemu je visinska razlika izmedu stropa i najniZe tocke
konaéno zaravnatog terena neposredno uz gradevinu manja od 1,0m.

Suteren (8) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno je
najmanje jednim svojim proceljem izvan terena,

Prizemlje (P) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno na povréini, odnosno najvise
1,0m iznad konaéno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz proéelje
gradevine ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma /ili suterena (ispod poda kata ili krova),
Kat (K) je dio gradevine &iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krova.

Podzemna etaza gradevine, prema ovim odredbama, je potpuno ili djelomiéno ukopana
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etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najniZe tocke konacno uredenog i zaravnanog
terena neposredno uz gradevinu jednaka ili manja od 1,0m. Podzemna etaZa je podrum i
poluukopani podrum.

30. Nadzemna etaZa gradevine je djelomiéno ukopana etaZa kojoj je visinska razlika izmedu
stropa i najnize tocke konaéno zaravnatog terena neposredno uz gradevinu veéa od 1,0m, te
svaka etaZa izgradena nad takvom etazom. Nadzemnom eta’om gradevine smatra se i
potkrovlje ukoliko ima jednu ili vide korisnih prostorija svijetle visine najmanje 2,4 metra i
visine nadozida najmanje 0,8m, mjereno od gornjeg ruba najvise stropne konstrukcije do
unutarnjeg presjecidta krovne konstrukeije i zida, te ukoliko ima jednu ili vise funkcionalnih
(stambenih ili poslovnih) jedinica. Svjetla visina nadzemne etaZe (osim potkrovlja) iznosi
minimalno 2,5m. Nadzemna etaZa je suteren, prizemlje, kat i potkrovlje.

1. UVJETI ODREPIVANJA NAMJENE POVRSINA

1.1.

(1) Namjena povrina kako cjelokupnog obuhvata Plana tako i pojedinih gradevnih éestica
temelji se na globalnoj namjeni prostora odredenoj Prostornim planom uredenja Grada Umaga.

(2) Organizacija i namjena povriina detaljno je obradena u grafickom i tekstualnom dijelu
Plana,

1.2

(1) Podru¢je obuhvata Plana razgranicava se na vide povrina razli¢ite namjene —
gradevnih Cestica s utvrdenim uvjetima gradnje.

(2) Razgranicenje pojedinih gradevnih éestica definirano je grafickim dijelom Plana.

1.3.
(1) Podru¢je obuhvata Plana dijeli se na povréine (gradevne Cestice) sljede¢ih namjena:
- stambena namjena (S)
- mjeSovita namjena — preteZito stambena (M1)
- mjefovita namjena — postojeée povremeno stanovanje (M3)
- sportska namjena (R1)
- rekreacijska namjena (R2)
- zastitne zelene povriine (Z)
- kolno pjesacke povriine (KP)

1.4.
(1) Medusobni utjecaj zahvata (gradevina) na crtama dodira (granicama gradevnih
¢estica) mora biti u okviru dopustenih granica propisanih vaZzeéim zakonima i drugim propisima.

2. DETALJINI UVIJETI KORISTENJA, UREDENJA 1 GRADNJE GRADEVNIH
CESTICA I GRADEVINA

2.1. VELICINA 1 OBLIK GRADPEVNIH CESTICA (IZGRADENOST, ISKORISTENOST
1 GUSTOCA 1ZGRADPENOSTI)
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2.1.1.

(1) Velicina i oblik gradevnih Cestica odredeni su ukupnim odredbama ovog Plana i
prikazani na kartografskim prikazima grafi¢kog dijela Plana.

(2) U tocki 2.7. — Tablici 1. ovih odredbi dane su priblizne povriine gradevnih Cestica,
dok ¢e se toéne povriine utvrditi pojedinim parcelacijskim elaboratom.

2.1.2.

(1) lzgradenost i iskoridtenost gradevne cestice odreduje se koeficijentom izgradenosti
cestice (kig) i koeficijentom iskoristenosti Cestice (ki) koji su odredeni u tocki 2.7. — Tablici 1.
ovih odredbi.

(2) Gustoca izgradenosti (Gig) i koeficijent iskoriStenosti (Kis) odredeni su u tocki 2.7,
ovih odredbi.

2.2. VELICINA I POVRSINA GRADEVINA (UKUPNA BRUTO IZGRADENA
POVRSINA GRADEVINE, VISINA 1 BROJ ETAZA)

2.2.1,

(1) Veli¢ina i povriina gradevina (ukupna bruto izgradena povriina, visina i broj etaza)
odredeni su, u skladu s ukupnim odredbama ovog Plana, u Tablici 1.

(2) Maksimalna ukupna visina gradevine, odredena na naéin iz toéke 0.8, ovih odredbi, je
maksimalna visina povecana (isklju¢ivo u slucaju kada se izvodi kosi krov) za 3.2m.

2.3. NAMIJENA GRADEVINA

2.3.1.

(1) Namjena gradevina odredena je u tablici 1. odredbi ovoga Plana i prikazana u
kartografskom prikazu br. 1.

STAMBENA NAMJENA

2.3.2.

(1) Gradevne Cestice stambene namjene namijenjene su gradenju stambenih zgrada, a
prema naéinu gradnje jednoobiteljskih zgrada, obiteljskih kucéa i viseobiteljskih zgrada.
Stambene zgrade planiraju se na gradevnim cCesticama stambene namjene, koje su u
kartografskom prikazu oznacene brojevima 1, 2, 3, 311 33.

(2) Na gradevnim ¢&esticama stambene namjene, koje su u kartografskom prikazu
oznacene brojevima 2 i 3, planira se gradenje jednoobiteljskih zgrada s 1 isklju¢ivo stambenom
jedinicom,

(3) Na gradevnoj cCestici stambene namjene, koja je u kartografskom prikazu oznacena
brojem 31, planira se gradenje jednoobiteljske zgrade s iskljué¢ivo 1 stambenom jedinicom, koja
u manjem dijelu svoje gradevinske (bruto) povriine moZe imati 1 poslovni prostor.

(4) Na gradevnim c¢esticama stambene namjene, koje su u kartografskom prikazu
oznacene brojevima 1 1 33, planiraju se viscobiteljske zgrade koje ne mogu imati vide od 3
funkcionalne jedinice, od ¢ega najvise | poslovni prostor.

(5) U poslovnom prostoru iz stavaka 3. i 4. ove to¢ke mogu se obavljati iskljuéivo
usluZne, obrtnicke, trgovacke ili ugostiteljsko turisti¢ke djelatnosti koje, sukladno vazec¢im
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propisima, svojim funkcioniranjem neposredno ili posredno ne smiju premasiti dozvoljene
vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u okolii za stambene zone, te pod uvjctom da na svojoj
vlastitoj gradevnoj Cestici ostvaruju mogucnost potrebnog parkiranja zaposlenih, klijenata i
vozila tvrtke.

(6) Unutar gradevnih estica stambene namjene postoji moguénost gradenja i pomocnih
gradevina, prema uvjetima gradnje iz ovoga Plana.

MJESOVITA NAMJENA

2.3.3.

(1) Planiraju se sljedece mjesovile namjene:

- mjeSovita — pretezito stambena (M1) planira se na gradevnoj ¢estici koja je u kartografskom
prikazu oznacena brojem 12.

- mijedovita — postoje¢e povremeno stanovanje (M3) planira se na gradevnim ¢esticama koje su
u kartografskom prikazu oznaéene brojevima 8, 9,10, 11, 15, 16, 18, 19, 21, 22, 23, 24 25,
26 130.

(2) Gradevna ¢estica mje3ovite — preteZito stambena namjene namijenjena je gradnji i
rekonstrukciji stambene zgrade u kojoj ¢e se, u manjem dijelu ukupne povriine, graditi i
poslovne prostorije. [znimno se na ovoj gradevnoj éestici moZe graditi i stambena zgrada u kojoj
se nece graditi poslovne prostorije, u kojima se mogu obavljati isklju¢ivo usluZne, trgovacke ili
ugostiteljsko turisticke djelatnosti koje, sukladno vaZze¢im propisima, svojim funkcioniranjem
neposredno ili posredno ne smiju premasiti dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja
u okoli§ za stambene zone, te pod uvjetom da na svojoj vlastitoj gradevnoj Cestici ostvaruju
mogucnost potrebnog parkiranja zaposlenih, klijenata i vozila tvrike.

(3) Gradevne &estice mjefovite namjene — postojece povremeno stanovanje namijenjene
su odrzavanju i rekonstrukeiji postojecih odnosno zatecenih zgrada koje se koriste za povremeni
boravak. Odrzavanje i rekonstrukcija postoje¢ih zgrada mora se odvijati unutar postojecih
odnosno zatecenih gabarita prikazanih na topografsko-katastarskoj podlozi za izradu grafickog
dijela ovoga Plana, prema utvrdenim uvjetima gradenja za takve zgrade. Iznimno, zgrade na
gradevnim Cesticama koje su u kartografskom prikazu oznaéene brojevima 15 i 16, mogu
rekonstrukeijom povecati svoje gabarite prema uvjetima gradnje iz ovog Plana, ali ne i broj
funkcionalnih jedinica.

SPORTSKA NAMIENA

234,

(1) Sportska namjena (R1) planira se na gradevnoj ¢estici koja je u kartografskom
prikazu oznaéena brojem 5.

(2) Na gradevnoj Cestici sportske namjene nisu moguci nikakvi gradevinski zahvati
visokogradnje. Ova gradevna cestica moZe se uredivati izgradnjom otvorenih sportskih igralista,
pjesackih staza, dje¢jih igralifta, saniranjem postojec¢ih i sadnjom odgovarajuéih novih vrsta
biljnog materijala te opremanjem potrebnom infrastrukturom i rekvizitima,
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REKREACILISKA NAMJENA

235

(1) Rekreacijska namjena (R2) planira se na gradevnim ¢&esticama koje su u
kartografskom prikazu oznacene brojevima 13, 27, 28, 291 32,

(2) Na gradevnim ¢esticama rekreacijske namjene (R) nisu mogudi nikakvi gradevinski
zahvati visokogradnje. Ove gradevne ¢estice mogu se uredivati izgradnjom pjesackih staza,
saniranjem postojecih i sadnjom odgovarajué¢ih novih vrsta biljnog materijala te opremanjem
potrebnim rekvizitima za djedja igralista.

(3) Gradevne &estice rekreacijske namjene u naravi su maslinik-voénjak-vinograd koji se
kao takvi mogu zadrzati u prostoru te se u njima moze provoditi poljoprivredno-rekreativna
aktivnost.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

2.3.6.

(1) Zastitne zelene povriine (Z) planiraju se na gradevnoj Cestici koja je u kartografskom
prikazu oznaéena brojem 6.

(2) Gradevna &estica namijenjena zastitnim zelenim povriinama predstavlja negradivu
povriinu na kojoj je moguce isklju¢ivo uredivanje saniranjem postojeceg biljnog materijala i
sadnjom odgovarajucih novih biljnih vrsta. Na gradevnoj €estici namijenjenoj zaStitnim zelenim
povriinama moZe se graditi potrebna infrastrukturna mreZa i infrastruktume gradevine, posebno
crpna stanica za odvodnju otpadnih voda,

(3) Osim na gradevnoj Cestici iz stavka 1. ovoga ¢lanka, a sukladno prostornim
moguénostima, zaltitno zelenilo moZe se formirati i na gradevnim cesticama prometnih
povrdina, s osnovnim ciljem zadtite od negativnih utjecaja koji nastaju upotrebom tih prometnih
povriina.

KOLNO-PJESACKE PROMETNICE

2.3.7.

(1) Gradenje i rekonstrukeija kolno-pjeSackih prometnica planira se na gradevnim
¢esticama koje su u kartografskom prikazu oznacene brojevima 4, 7, 14, 171 20.

(2) Planom je obuhvacen dio nerazvrstane ceste (gradevna Cestica broj 14), koja na razini
ovoga Plana predstavlja glavnu prometnicu, dok su ostale planirane kolno-pjeacke prometnice
sabirne.

(3) Na gradevnim é&esticama namijenjenim kolno-pje$ackim prometnicama mozZe se
graditi potrebna infrastrukturna mreZza i infrastruktumne gradevine, ali ne i gradevine
visokogradnje.

2.4. SMJESTAJ GRAPEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI
24.1,

(1) Gradevine se grade i rekonstruiraju na gradevnim Eesticama za koje je u
kartografskom prikazu br. 4 Uvjeti gradnje* odreden gradivi dio gradevne &estice.
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(2) Gradevine za koje u kartogratskom prikazu br. 4 ,Uvjeti gradnje” niye odreden
gradivi dio gradevne ¢estice, mogu se rekonstrurati u skladu s ukupnim odredbama ovoga Plana
unutar postojecih gabarita. Iznimno, navedene gradevine mogu se rekonstruirati i u zate¢enom
gabaritu u skladu sa ukupnim odredbama ovoga Plana, ukoliko se ne pogoriaju bitni zahtjevi za
gradevinu (stabilnost, zastita od poZzara, zdravlje i zastita okolisa, sigurnost u koritenju, zatita
od buke i sl) na susjednim gradevnim ¢esticama, te bez otvora na toj strani osim prema javnoj
povriini. Rekonstrukcija postojecih gradevina moze se dozvoliti pod sljede¢im uvjetima:

- da se ne pogoriaju bitni zahtijevi za gradevine (stabilnost, zatita od poZara, zdravlje i zaStita
okoli3a, sigurnost u koridtenju, zastita od buke i sl.) na vlastitoj i susjednim gradevnim
Cesticama,

- da se ne mijenja postojeci karakter izgradnje (tipologija, struktura i sl.) i prostorni odnosi u
susjedstvu, kod gradevina stambene namjene,

- da se promet u mirovanju rijedi u skladu s odredbama ovog Plana.

(3) Zateceni gabarit gradevine, u smislu ovih odredbi, je gabarit prikazan na topografsko-
katastarskoj podlozi za izradu grafickog dijela ovoga Plana.

(4) Na gradevnoj éestici, a izvan njenog gradivog dijela, mogu se graditi:

- clementi zaStite od sunca i drugi arhitektonski elementi istaknuti do 50cm izvan ravnine
procelja gradevine na visini veéoj od 4,5m od najvie kote konaéno zaravnanog terena uz
gradevinu — strehe krovova, vijenci, oluci i drugi sli¢ni elementi,

- elementi vizualnih komunikacija, javne rasvjete i drugi elementi urbane opreme, ako ne
ugrozavaju sigurnost svih vrsta prometa na gradevnoj éestici,

- infrastrukturne gradevine, instalacije i uredaji, u skladu s posebnim uvjetima nadleZnih tijela,
trgovackih drustava i pravnih osoba s javnim ovlastima,

- zahvati koji predstavljaju uredenje okuénice (neizgradenog dijela gradevne éestice), kao §to
su nenatkrivene komunikacijske povriine, cisterne i septicke jame, koji su manje od 1m
iznad konacno zaravnatog terena na svakom pojedinom mijestu neposredno uz pojedini
zahvat,

(5) U pojasu izmedu regulacijskog i gradevnog pravca mogu se izvodili poploéenja,
parkiraliita, staze, rasvjetna tijela i elementi urbane opreme, prostor za drZanje posuda za otpatke
i komunalne instalacije za potrebe gradevine (vodovodni prikljucak, septicka jama, prikljucak na
NN mrezu, telefonski prikljucak i sl.).

2.4.2.

(1) Slobodnostojeca novoplanirana zgrada mora biti smjedtena unutar gradivog dijela
gradevne ¢estice, udaljena od granice vlastite gradevne Cestice najmanje za polovicu svoje
visine, ali ne manje od vrijednosti dane u kartografskom prikazu br. 4, ,Uvjeti gradnje®, Ukoliko
Je slobodnostojeca novoplanirana zgrada prema susjednoj gradevnoj Cestici okrenuta zabatom,
tada udaljenost mora biti najmanje polovica visine mjereno do najviseg zabata, ali ne manje od
vrijednosti dane u kartografskom prikazu br. 4. Uvjeti gradnje®.

2.4.3.

(1) Svaka postojeca gradevina moZe se nadomijestiti zamjenskom gradevinom, koja se
mora graditi prema odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09),
ovoga Plana i ostalih vaZecih propisa.

(2) Svaka postojeca gradevina moZe se odrZzavati u postojeem odnosno zateGenom
gabaritu.
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2.5. OBLIKOVANIJE GRADEVINA

2.5.1.

(1) Gradevine oblikovati na na¢in da se izvode kvalitetni detalji, primjenjuju proporcije i
koriste materijali karakteristiéni za lokalnu klimu i tradiciju. Gabarite zgrada oblikovati u skladu
s oblikovnim principima moderne arhitekture, uz akceptiranje oblikovnih i ambijentalnih
vrijednosti postojeée izgradnje, pripadajuce gradevne Cestice te organizacije vanjskih povriina u
okruzenju.

(2) Vrsta krova, nagib i wvrsta pokrova odreduju se sukladno primijenjenom
arhitcktonskom izrazu, a ovisno o specificnostima gradevine i postojeée okolne izgradnje,
primjenjujuéi tehni¢ke propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova,

(3) Na krovu je moguca izvedba pomocénih konstrukeija za postavu sustava za koridtenje
alternativnih izvora energije (npr. suncevih kolektora), rasvjetnih, rashladnih, reklamnih i slinih
elemenata.

(4) Radi za3tite od sunca moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca.

(5) Natpisi koji upozoravaju na razlicite poruke (upozorenja, obavijesti i sl.) moraju biti
prilagodeni gradevini, odnosno prostoru u pogledu oblikovanja, veli¢ine, materijala i boje.

(6) Dozvoljava se gradenje montaznih gradevina.

2.5.2.

(1) Pri oblikovanju stambenih zgrada moraju se primjenjivati odgovarajuce odredbe tocke
7. .Mijere zastite prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti*
ovih odredbi.

2.6. UREDENJE GRADEVNIH CESTICA

2.6.1.
(1) Uredenje gradevne ¢estice odreduje se elementima:
- gradenje pomocnih gradevina,
- gradenje ograda,
- prikljuéivanje na javnu prometnu povriinu i infrastrukturu,
- uredenje gradevnih Cestica.
(2) Pri oblikovanju pomocnih gradevina koriste sc odredbe za oblikovanje gradevina
osnovne namjene iz totke 2.5. ovih odredbi.

Gradenje pomoénih gradevina

2.6.2.

(1) Smjedtaj vozila kod gradevnih &estica namijenjenih gradenju stambenih zgrada
odreduje se unutar gradevne ¢estice u pomocnim gradevinama za smjestaj vozila - garaZama ili
na otvorenim ili natkrivenim povriinama. GaraZe mogu biti smjeétene iskljuéivo unutar gradivog
dijela gradevne ¢estice odnosno u gabaritu postojeée gradevine,

(2) GaraZe i/ili nadstre$nice mogu se graditi prema uvjetima gradnje kao za osnovnu
gradevinu.

2.6.3.
(1) Na gradevnim ¢&esticama stambene namjene potrebno je osigurati najmanje 2
parkiralidna mjesta po funkcionalnoj jedinici.
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(2) Iznimno stavku |. ove tocke, za gradevne Cestice na kojima se nalaze postojeée
stambene zgrade potrebno je osigurati najmanje 1,25 parkiralidnih mjesta po 1,25 funkcionalnoj
jedinici.

(3) Kada se dio gradevine stambene ili mjeovite namjene koristi za obavljanje
gospodarske namjene, u sklopu gradevne ¢estice potrebno je osigurati najmanji broj parkiralidnih
mjesta za vozila zaposlenih, klijenata i tvrtke, prema tablici:

1 PARKIRALISNO MJESTO NA
DJELATNOST / SADRZAJ: SVAKIH ZAPOCETIH:

UREDI (ADMINISTRACIJA), TRGOVINA, 30m" razvijene (brutto) gradevinske
JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA [ SLICNO povriine

UGOSTHELISTVO = RESTORANL] 4 sjedeca mjesta (1 stol), odnosno 15m’
BAROVI (I SVE NJIHOVE PODVRSTE e C caleninits soviding
PREMA POSEBNOM PROPISU) jene (brutto) gradevinske povriine
ZANATSTVO I SLICNO 100m"” razvijene (brutto) gradevinske
povriine

(4) Na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradenju stambene zgrade iz stavka 1. ove tocke
mogu se graditi najvise 2 garaZe, odnosno nadstrednice, pri ¢emu njihova zbirna ukupna bruto
razvijena povrina ne smije premagiti 50m”,

2.6.4.

(1) Na gradevnim ¢esticama namijenjenim gradenju stambenih zgrada pomoéne
gradevine (drvarnice, spremista i sliéno) mogu se graditi unutar gradivog dijela gradevne &estice
odredenog za gradenje osnovne gradevine, pri ¢emu njihova zbirma ukupna bruto razvijena
povréina ne smije premasiti 50m’.

(2) Pomocne gradevine iz stavka 1. ove tofke mogu se graditi pod uvjetima gradnje kao
za osnovnu gradevinu.

2.6.5.

(1) Cisterne i spremnici za vodu mogu se graditi unutar gradivog dijela gradevne Cestice
odredenog za gradenje osnovne gradevine. Cisterne i spremnici za vodu moraju biti glatkih
povriina, nepropusni za vodu, zatvoreni i opremljeni tako da se moZe odrzavati higijenska
ispravnost vode za pice, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao 1 sanitarno tehni¢kim
i higijenskim uvjetima.

(2) Ne dozvoljava se izgradnja sabirnih jama,

(3) Cisterne i spremnici za vodu mogu biti u potpunosti podzemne, odnosno mogu se
graditi prema uvjetima gradnje kao za osnovnu gradevinu.

Gradenje ograda
2.6.6.

(1) Gradevna ¢estica moZe biti ogradena.

2.6.7.
(1) Oko gradevne ¢estice ograde se mogu graditi kao kamene, betonske, Zbukane, zelene
Zivice, transparentna ograda, ili uz kombinaciju navedenih moguénosti.
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(2) Visina ograde mozZe iznositi maksimalno 1,5m. Kod gradevnih &estica s razlikom u
visini terena preko 0,5m ograda moZe na pojedinim dijelovima terena biti i via od 1,5m, ali ne
smije ni na kojem dijelu terena premasgiti visinu od 2,0m.

(3) U smislu ovih odredbi, visina nuZnog potpornog zida ne smatra se visinom ograde.

(4) Visina ograde mjeri s¢ od konaéno zaravnanog terena na svakom pojedinom mjestu
uz ogradu.

(5) Ograda svojim poloZajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu
preglednost kolne povriine, te time utjecati na sigurnost prometa,

2.6.8.
(1) Dio gradevne cestice koji je organiziran kao dvorite na kojem slobodno borave
Zivotinje iz uzgoja mora se ograditi ogradom koja Zivotinjama onemogucava izlaz.

Naéin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice

infrastrukturu

2.6.9.

(1) Sve gradevne ¢estice unutar obuhvata Plana imaju izravni kolni prikljuéak — prilaz na
javnu prometnu povriinu.

(2) Kolni prikljuéak - prilaz gradevnoj &estici namijenjenoj gradenju gradevine
visokogradnje, mogu¢ je s bilo kojeg mjesta prilazne javne prometne povriine uz koju se nalazi,
dok ¢e se njihov to¢an polozaj definirati u postupku ishodenja akta o gradenju.

(3) Kolni priklju¢ak — prilaz mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa,
u skladu s vaZeéim propisima,

(4) Visinske kote kolnog priklju¢ka — prilaza gradevnoj Cestici treba prilagoditi niveleti
prilazne javne prometne povriine,

(5) Sirina kolnog prikljucka - prilaza gradevnoj &estici je min. 7m. Iznimno, &irina
postojeceg kolnog prikljuéka - prilaza gradevnoj estici moZze ostati postojeca.

(6) Kod gradevnih &estica uz krizanje prometnih povriina, kolni prikljucak - prilaz mora
biti udaljen min. 6m od pocetka krizanja tih prometnih povriina. Iznimno, polozaj postojeceg
kolnog priklju¢ka - prilaza gradevnoj &estici moZe ostati postojedi.

(7) Kolni prikljuéak — prilaz gradevnoj estici mora biti izveden u skladu s odrebama
Pravilnika o osiguranju pristupac¢nosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti (,,Narodne novine”, broj 151/05 i 61/07).

Uredenje gradevnih éestica

2.6.10.

(1) Neizgradene povréine gradevnih ¢Eestica na kojima ¢e se graditi gradevine
visokogradnje, kao i prometne povriine, urediti i oblikovati kao parkovne zelene povriine uz
sadnju, u pravilu, autohtonih vrsta parkovnog bilja. Najmanje 20% svake novoplanirane
gradevne Cestice na kojoj se planira gradenje gradevine visokogradnje mora se urediti i oblikovati
kao parkovne zelene povriine.

(2) Postojece kvalitetno Sumsko bilje na gradevnim Eesticama potrebno je u najvecoj
mogucoj mjeri satuvati i inkorporirati u novo uredenje zelenih povriina na gradevnim ¢esticama.

2.6.11.
(1) Kod gradevina kod kojih ¢e prilikom izgradnje nastati veéi zemljani radovi treba
sprovesti biotehnicke mjere sanacije i uredenje usjeka i nasipa, odgovaraju¢om travnom smjesom,
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busenovanjem, perenama, zimzelenim 1 listopadnim grmljem ili sl. Ovdje predvidjeti terasiranje
terena (podzidi, Skarpe), tc sprovesti introdukciju razli¢itim autohtonim vrstama kako bi se
sprijecila pojava erozije,

(2) Vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati tako da se najmanje ugrozi Zilje
vrednijih stablaSica. Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko
grmlje, trajnice i travnjake ¢&iji korijenov sustav ne pralezi dubinu 0,5m. Izbjegavati sadnju
stablasica na udaljenosti manjoj od 2,0m od podzemne infrastrukture.



ANV AONYLS

c 3 og
9€'D (1+d} T VIAIO1S0d RGN AL~V TIACEAH 810 1JA10LS0d gssl 91
. s AINVADNVLS -
LSD (1+d+8) € VDHAr0LSOd ONGWFEAO] ~ VLIAOSAIN 0€°0 IDHrOLSOd 9001 s1
- - - VNISYAOd VIDVSIrd ONTON - - L1681 vl
- - - VIOVAANTYE - - st €1
‘ (Ad +1+d+ VNIHWVLS P =
[ -
030 Yog)10droLsod | Y2A[01S0d OLIZALTYd — VLIAOSAIN w1 JOHrQLEOT HOFI o
N AINVADNVLS
(
[DAfOLS0d | (1+d) IDATO1SOd | VIALOLSOd GRERAGE~ VI A 1DAr0LS0d [DFrOLSOd 991 I
N ) ) ATNVAONYLS
|
D3f0LSOd | (1+d) IDAFOLSOd | VIArOLSOd AR~ S LA 1DAr0LS0d 1DrOLS0d 8pl o1
- . ATNVAONYLS
( :
1DA01S0d | (1+d) IDAfOLSOd | WIArOLSOd PIRIE ool solasi L oS 1DA101S0d 1DA10LSO0d it 6
- - AINVAONVLS
)
DAr0LS0d | (1+d) 1DArOLSOd | VIArOLSOd ONEWTEAOd~ VIIAOSIN IJE0LS0d [DAFOLSOd 9p 11 8
- - - VNISUAOd VHIVSard ONTON - - 19€ L
- - - ANISYAOd ANATIZ ANLILSVZ - - 8701 9
2 : - 1304S 0£'D <0'0 6LRE g
- - - VNISUAOd ¥XIVSard ONTOY - - <t P
0ED (1+d) 9 VNAHINVLS 070 010 098 €
€0 (1+d) T 9 VNAHIWVLS 0z'0 01’0 06 z
0+0 (I+d+70d) vOAr0LS0d VYNAEWVLS sT'0 1DA[0LS0d RIZI I
1D3r0LS0d : : -

p i o) L ey ohss | s
ONALST¥ONSI | z_,ﬂ.mm_qz INIATAVED (ANIATAVED) AD1LSE) SONIGVHOZI | LLSONIAVHOZI | =t | o o m.._,ma
INZTIDIEION i VNISIA ANAFAVHD VNAINVN INGMOMAON [ aNAmHION | Ylieyior | “yyvnzo
INTYWISYVIN | oo csvn | YNTVIRISYVIN INTVIISNVIN | INTVININDN | oo

1SOUDISLIONSE | BZEID [04q “Buisia ‘vualieu Jjsouapeiaz] | watqe] ()
LT

LLSONAGYHOZI ¥D0LSND | LSONALSIMOMSI AL ‘VZV.LE rodd | ¥NISIA ‘¥NATWVN "LSONIGVIDZI 'L'T

P VNVHLS

[ |

VOVIND VOVAD ANIAON INAHZNTS

10T wyingo Ly




N (1+d+8) 2
— - C ¢
958’0 1DAr0LSOd YOAMOLSOd VINAHINVLS t0 [23r0LS0d (L3S 133
= = = VIOvVIdATd = - ThHE TE
¥Z'0 (1+d) T 9 VMNAHMNVLS 1o oo 1$T1 43
- (d +d+ AINVAONVLS
[DEr0LS0d Yog) 1IHFOLSOd YOArOLSOd ONIWTHAOd — V.LIAOSIIN [JEr0LS0d 12910LSOd LEL 0E
- = = LIRLVENEEE = * LA0T 6T
= = = YIIOVIHAdd - - 08 8L
= - - YIOvIEATd = = 9RE LT
FINVAONYLS
o
[3Er0LS0d (1+d) 1D4r0LS0d YoAroLsod ONTWAHAO — VLIAOSATN 12F70OLS0d [2370L50d ST 9z
- ANVAONYLS - -
[Er0Ls0d (I+d} 1DFTOLSOd WIAI0LSOd ONIIWANAOd ~ VLIAOSHIN 12dr0LS0d 1J970LS0d RIT €T
AINVAONYLS
| ]
LEOLS0d (1+d 123r0Ls0d VOAroLsOd ONTWTMAOd - VLIAOSAMN [DAr0L50d [DAr0LSOd LOE ¥
& ANV AONY.LS -
1JEr0LS0d (1+d) [2Er0OLs0d VOAroLsod ONIWTHAO — VLIAOSAMN 12dr0Ls0d [DH10LS0d 81 £z
. T AMNVYAONYLS - S
1Er0Ls0d (1+d) [2AroLs0d YOHr0OLSOd ONEWHHAO — VLIAOSHIN [2dM0LSOd [DF70LSOd L0g i
B ‘ AINYAONVLS -
]
IErOLSOd (1+d 12AroLs0d ¥OdroLsod ONIWTHAO — VLIAOSIMN 12AM0LS0d [2F10LS0d 9a¢ IT
- - * YNISHAOd VIIVSAId ONTON = = 06 0T
- (Ad+1+d~+ AMNYAONYLS
10HIOLSOd Mo g) IDFLOLSOd YOAroLsOd ONAWTIAO — V.LIAOSATI [2470150d 12dr0Ls0d HSE (i1l
- (1+d+8) AINYAONVLS
1Ar0LSOd S0 ¥DHI0LSOd ONENEIACE = V1IACSANN 1DAr0LSOd 1D4r0LS0d 188 81
- = * WNISHAOd VADVEADd ONTOMN - - St Ll
CT1 WVNVHLS 11 YOV VAVHO INLAON ANAFZNTS 10T Bynzo L0




07. oZzujka 2011. SLUZBENE NOVINE GRADA UMAGA Br. | STRANA 126

(2) Sve novoplanitane gradevine mogu imati 1 podzemnu elazu,
(3) Ukupna gustoca izgradenosti, ukupni koeficijent iskoriitenosti te gustoce

stanovanja su:

- Gig=0.23

- Ki,=047

- Gy (neto) = 52sv/ha

- Gy (ukupno neto) = 29st/ha

= Gy (bruto) = 17st/ha

- Gy =10,33stha, pri éemu je:

s G:nh Gu:‘.t. Ghsl, Gnsl . guslnéc slanovanja

- Gig (gustoca izgradenosti gradevnih Cestica na kojima se planira povecanje gabarita) =
odnos zbroja pojedinacnih ki i zbroja gradevnih &estica

- K, (koeficijent iskoristenosti gradevnih Cestica na kojima se planira poveéanje gabarita) =
odnos zbroja poj edinaénih ki, i zbroja gradevnih ¢estica

- Gy (netto) = odnos broja stanovnika i zbroja povriina gradevnih estica za gradevine
stambene namjene

- Guu(ukupno netto) = odnos broja stanovnika i zbroja povrdina gradevnih &estica za
gradevine stambene namjene i pratece stambene funkcije (ulice, parkiralidta, zelene
povrdine i djedja igralidta)

= Gpy (bruto) = odnos broja stanovnika i zbroja povriina gradevnih &estica Gy, 1 Sire
stambene funkeije (sabime ulice, parkovi, osnovna 3kola, povriine za rekreaciju)

- Gy, = odnos broja stanovnika i povriine obuhvata prostornog plana

3. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNOM, KOMUNALNOM
I TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

3.0.1.

(1) Ovim Planom utvrdene su trase, koridori, zastitni koridori i gradevine prometnih,
telekomunikacijskih, vodnogospodarskih i energetskih sustava., Trase infrastruktume mreze
utvrdene Planom smatraju se okvirnim, dok ée se njihova mikrolokacija odrediti u postupku
izdavanja akata o gradenju.

(2) Mjesto i na¢in prikljuéivanja gradevina na prometnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odredit ¢e nadleZno tijelo ili trgovacko drudtvo uz primjenu odgovarajuéih
propisa, kao i uobiéajenih pravila graditeljske struke, u postupcima pribavljanja akata o
gradenju, prema vaZecim propisima.

(3) Gradevne ¢estice javnih prometnih povriina namijenjene su odrZavanju i
rekonstrukeiji javnih kolno-pjesackih prometnica.

3.0.2.

(1) Nacin opremanja zemljidta prometnom i uliénom infrastrukturnom mrezom dan je
u kartografskom prikazu br. 2.1.

(2) Prikaz javnih prometnih povrdina u grafickom dijelu Plana temelji se na
odredbama Pravilnika o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04),
Idejna urbanistiCka rjefenja prometnica utvrdena su na nadin da su zadrzani gabariti
postojecih prometnih povriina odnosno katastarskih ¢estica.
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3.0.3.

(1) Nacgin opremanja zemljidta komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom
mrezom vidljiv je iz prostornih rjeSenja infrastrukturnih sustava i mreza prikazanih u
kartografskom prikazu br.2.2,, 2.3.1,, 2.3.2,, 2.4, 2.5. i 2.6, dok ¢e se njihova mikrolokacija
odrediti u postupku izdavanja akata o gradenju.

3.0.4.

(1) Planirana rjeSenja infrastrukture zadovoljit ¢e planske potrebe obuhvaéenog
podruéja na razini standarda koji se primjenjuje u vrijeme izrade ovoga Plana. Rjeienja koja
¢e se primijeniti u postupku izdavanja akata o gradenju mogu odstupiti od planiranih, ukoliko
se ukaZe potreba zbog ekonomskih razloga, tehni¢ko-tehnolo3kog napretka, odnosno buduéih
novih saznanja, odnosno ukoliko to predstavlja priviemeno racionalnije rjeienje, ili se radi o
dodatnom raspletu mreZe razine koju ovaj Plan ne obraduje, pri éemu je potrebno uvaZavati
usvojene propise i standarde, te pravila tehni¢ke prakse.

3.1. UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA CESTOVNE I
ULICNE MREZE

3.1.0.1.

(1) Odrzavanje i rekonstrukcija postoje¢ih prometnih povrina moze se vriiti samo u
skladu s odredbama ovog Plana, te odredbama posebnih propisa, na nacin da udovolje svojoj
namjeni, vaZze¢im propisima i standardima te zahtjevima sigumosti prometa.

(2) lzgradnju novoplanirane i rekonstrukeiju postojece cestovne i uliéne mreZe unutar
obuhvata Plana moguce je izvoditi u fazama, uz osiguravanje funkcioniranja cjeline u svakoj
pojedinoj fazi.

(3) Pri projektiranju prometnica i raskriZja unutar obuhvata Plana potrebno je
pridrZzavati se svih vazecih i relevantnih zakona, drugih propisa i normi.

(4) Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju projektirati odnosno postaviti prema
kategorizaciji prometnica.

3.1.1. Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znafenja

3.1.1.1.

(1) Cesta nadmjesnog znacenja, obuhvacena ovim Planom, je postojeca nerazvrstana
cesta na gradevnoj éestici br. 14, koja predstavlja glavnu mjesnu ulicu,

(2) Sukladno Prostornom planu uredenja Grada Umaga Sirina koridora zaétite prostora
nerazvrstane ceste (kolno pjesacka povrdina — gradevna ¢estica br. 14) odredena je na 15m. U
koridoru zadtite prometa nisu moguéi nikakvi gradevinski zahvati osim uredenja gradevnih
¢estica i izgradnje infrastrukture,

3.1.2. Gradske i pristupne ulice

3.1.2.1.

(1) Kolno pjesacki promet unutar naselja Alberi provodit ée se postojeé¢im prometnim
povriinama zate¢enih gabarita.

(2) Prometne povriine (mjesne i pristupne ulice) odredene su u kartografskom prikazu
gradevnim &esticama br. 4, 7, 17 i 20, koje predstavljaju sabirne i ostale ulice.
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(3) Gradevnu ¢esticu prometnice ¢ine elementi osovine, krizanja i popreéni profili s
pripadaju¢im kolnikom, nasipima, usjecima, pjeSackim povriinama i ostalim elementima
prometnica, unutar gradevne éestice planirane ovim Planom,

(4) Nivelete prometnica trebaju biti postavljene tako da prate konfiguraciju terena e
da pojedina prometnica zadovoljava vozno-dinamicke elemente propisane vazecim propisima.

(5) Minimalni popreéni nagibi prometnica moraju biti 2,5% u praveu do najvise 7,0%
u krivini. Popreéni nagibi prometnica su jednostredni, a vitoperenje kolnika odvija se oko osi
prometnice.

(6) Na postoje¢im prometnicama nastojati osigurati razdvajanje pjeSaka od prometa
vozila gradenjem nogostupa ili trajnim oznakama i zaStitnim ogradama na kolniku, prema
raspoloZivom prostoru.

(7) Odvodnja oborinskih voda je uvjetovana popreénim 1 uzduZznim profilom
prometnice.

3.1.3. PovrSine za javni prijevoz

3.1.3.1.
(1) Unutar obuhvata Plana ne planira se javni prijevoz.

3.1.4. Javna parkiraliita

3.1.4.1,
(1) Unutar obuhvata Plana ne planiraju se javna parkiralita.

3.1.5. Javne garaZe

3.1.5.1.
(1) Unutar obuhvata Plana ne planira se izgradnja javnih garaZa.

3.1.6. Biciklisticke staze

3.1.6.1.
(1) Ovim Planom ne planira se uredenje biciklisti¢kih staza.

3.1.7. Trgoviidruge veée pjeiacke povriine

3.1.7.1
(1) Unutar obuhvata Plana ne planira se gradnja trgova i drugih veéih pjesackih
povriina.

3.2. UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCILJE I OPREMANJA OSTALE
PROMETNE MREZE

3.2.1.

(1) Na podruc¢ju obuhvata Plana ne planiraju se druge vrsie prometa osim cestovnog
(uliénog) kolnog i pjesackog.
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3.3. UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE 1 OPREMANJA
TELEKOMUNIKACLISKE MREZE

3.3.1.

(1) Ovim planom je odreden smijestaj postojeée i planirane telekomunikacijske
infrastrukture.

(2) U cilju nesmetanog i kvalitetnog pruZanja telekomunikacijskih usluga, tj. razvoja,
izgradnje i uvodenja novih tehnologija telekomunikacijske infrastrukture, moguéa je izgradnja
i drugih dijelova mreZe koji nisu navedeni u Planu,

3.3.2.
(1) Razvoj javne nepokretne telekomunikacijske mreZze obuhvaca izgradnju novih
telekomunikacijskih vodova korisnicke mreZe, prema grafickom dijelu Plana.

3.3.3.
(1) lzgradnja telekomunikacijske mreZe se treba odvijati na nac¢in da :
1. cjelokupna bude gradena u distributivnoj kabelskoj kanalizaciji (DTK),
2. trasa mora veéim dijelom biti u javnim povriinama,
3. dijelovi postojeée nadzemne mreZe koje se nalaze na povriinama namijenjenim izgradnji
se ukidaji i izmjestaju,
4. prikljuéci gradevina su podzemni sa cijevima spojenim na DTK,
5. u gradevine se ugraduju telekomunikacijski kuéni prikljuéni ormari (TKPO).

3.3.4.

(1) Gradnja gradevina i postavljanje opreme aktivnih i pasivnih elemenata nepokretne
telekomunikacijske mreZe moguéa je unutar gradevinskog podrucja naselja. Oblik gradevine i
samostojecih elemenata potrebno je oblikom uklopiti u ambijent naselja.

335

(1) Gradnja samostoje¢ih  antenskih  stupova osnovnih  postaja  pokretnih
telekomunikacija (antenski stup i prostor za opremu) nije dozvoljena unutar obuhvata Plana.

3.3.6.

(1) Unutar gradevinskog podrudja naselja antenski sustavi osnovnih postaja mogu biti
postavljeni na gradevinama drugih namjena, uz uvjet da ne ugroZavaju sigurnost ljudi i
okolnih gradevina i da oblikom ne naruavaju vizure naselja. U tu svrhu antenski sustav se po
potrebi mora maskirati.

(2) Prostorna distribucija osnovnih postaja s antenskim prihvatima na gradevinama
moguéa je gdje god to uvjeti omogucavaju.

3.3.7.
(1) Antenski sustavi unutar gradevinskog podrudja mogu se graditi uz poStivanje
uvjeta gradenja koji su utvrdeni propisima za takve gradevine.
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3.4. UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCILJE I OPREMANJA KOMUNALNE
INFRASTRUKTURNE MREZE I VODOVA UNUTAR PROMETNIH I DRUGIH
JAVNIH POVRSINA

3.4.1. UVIETI GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE 1 OPREMANJA
ELEKTROOPSKRBE

34.1.1.

(1) Za napajanje podruéja naselja Alberi potrebno je zamjeniti postojeéu TS
10(20)/0,4kV ~ Alberi novom trafostanicom gradskog tipa sa instaliranom snagom
transformatora od 400kVA.

(2) Prikljucak nove trafostanice izvrsiti po metodi ulaz- izlaz iz postojeceg KV 10(20)kV
iz TS 110/35/10(20)kV Katoro.

34.1.2.

(1) Glavna niskonaponska mreza naselja izvodi se kabelima PP00-A 4x150mm’. Presjek i
razvod kabelske mreZe kojom se priklju¢uju gradevine odreduje se na osnovu vrine snage
samih gradevina,

3.4.1.3.

(1) Za glavnu prometnicu koristiti klasu rasvjete B2 sa visinom stupova 8m, a za sve
ostale prometnice koristiti klasu rasvjete C sa visinom stupova od 6m.

(2) Prilikom projektiranja rasvjete potrebno je voditi racuna o svjetlosnom zagadenju.

3.4.2. UVIETI GRADNJE 1 OPREMANJA PLANIRANOG PLINOVODA
PRIRODNOG (ZEMNOG) PLINA

34.2.1.

(1) Planom se odreduje plinofikacija podrucja kao dio buduceg sustava plinifikacije
grada Umaga.

(2) Plinovode treba projektirati i izvoditi na sigurnosnim udaljenostima i dubinama u
skladu s propisima.

3422,

(1) Kao tehni¢ki propisi za plinovodne sustave i koridore plinovodne mreze, kuénih
instalacija, kao i propisane koridore plinovoda koji su specificirani prema nominalnom tlaku i
promjeru plinovoda, primjenjuju se vazeci tehniéki i sigurnosni propisi.

(2) Gradnju i rekonstrukeiju plinske mreze izvoditi na temelju vaZece zakonske
regulative, te u skladu s ovim planom.

(3) Prema tehnickim propisima plinovodnih mreza koriste se cijevi od polictilena
visoke gustoce (PE-HD), a za kucne instalacije cijevi od éelika.

(4) Pri izgradnji lokalnih i distributivnih plinovoda koriste se EN i SO norme, za
zaStitu Celiénih cjevovoda EN i DVGW, a za kucne instalacije uglavnom EN norme.

(5) Distributivnu plinsku mreZu izvesti od cijevi od tvrdog polietilena prema DIN
8074, DVGW G 477, 1SO 4437, 1SO S5, 1SO S8,
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3.4.23.

(1) Izradom projektne dokumentacije odrediti ¢e se toéan polozaj plinske mreZe unutar
predmetne lokacije kako situacijski tako i visinski, te tlak u plinovodu na mjestu spoja.

(2) Profili ¢jevovoda kao i kucni prikljuéei za pojedine dionice biti ée definirani
prilikom izrade projektne dokumentacije.

34.24.

(1) Plinska mreZa polaZe se podzemno. Prosje¢na dubina postavljanja srednjetlaénog
plinovoda mjereno od gornjeg ruba cijevi iznosi: 0,8 — 1,5m.

(2) Dubina polaganja polietilenskih cjevovoda ne bi smjela prijeéi 2m.

(3) Dubina polaganja iznimno moZe biti manja ali samo na kra¢im dionicama i uz
odgovarajucu zastitu,

(4) Uokolo plinske cijevi potebno je postaviti posteljicu od pijeska minimalne debljine
10 em.

(5) Iznad sitnijeg sloja materijala koji dolazi na sloj pijeska debljine 30cm postavlja se
traka za oznacavanje plinovoda.

(6) Uz plinovod se polaZze i traka za detekciju (otkrivanje) plinovoda i kuénih
prikljucaka.

(7) Kod polaganja plinovoda potrebno je zbog sigurnosnih razloga voditi raduna o
izboru trase, te potrebnim sigurnosnim udaljenostima s obzirom na:
1. nadzemne gradevine
2. podzemne gradevine i komunalne instalacije
3. kategoriju zemljista i tip uredene javne povrine
4. dostupnost plinovodu u fazi koridtenja i odrzavanju

3.4.25.

(1) Plinovod je potrebno podijeliti na sekcije koje su medusobno odijeljene zapornim
organima koji su smjeiteni u zemlji ili vodonepropusnim oknima.

(2) Plinovodi se u pravilu polazu u rov na pripremljenu posteljicu od finog pijeska, a

nakon polaganja plinovod se zatrpava slojem finog pijeska, dok se dalje zatrpavanje vrsi u

slojevima uz propisno nabijanje.

3.4.2.6.

(1) Prilikom prikljuéenja pojedine gradevine na distributivnu mreZzu od lokalnog
distributera plina potrebno je zatraZiti Uvjete gradnje.

(2) Shodno stavku 1. ove totke potrebno je izraditi tehni¢ku dokumentaciju
prikljuénog plinovoda i plinske instalacije.

(3) Gradenju se moZe pristupiti tek nakon odobrene tehni¢ke dokumentacije od strane
distributera plina,

3.4.2.7.

(1) U javno prometnu povréinu ugraduje se ukopani glavni plinski zaporni ventil sa
uli¢nom kapom i natpisom "Plin".

(2) Plinski mjerno regulacijski ormari¢ smjesta se na parcelu vlasnika 3to bliZze javnoj
povrini.

(3) Redukcija tlaka plina na 22 - 50 mbara (ovisno o prikljuénom tlaku trogila) vrii se
u plinskom ormari¢u. U ormaricu se smjesta slijedeéa oprema:
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- plinski kuglasti ventil
- plinsko brojilo

- regulator tlaka plina
- plinski filter

3.4.2.8.
(1) Ukoliko lokalni distributer plina propisuje drugaéije uvjete prikljuéenja i polaganja

plinskih instalacija istih se je potrebno pridrzavati.

3.4.3. UVIJETI GRADNIJE, REKONSTRUKCLIE  OPREMANJA VODOVODNE
MREZE

3.4.3.1.

(1) Prikljuéenje gradevina na sustav vodoopskrbe izvest ¢ée se pod slijedeé¢im
uvjetima:

1. Prikljuéak mora imati svoje vlastito posebno ili zajedni¢ko okno za ugradnju
vodomjera, prema uvjetima ,,Vodovoda®,

2. Vodovodni prikljucak se polaze na lako pristupaénom mjestu prema utvrdenim
uvjetima i suglasnosti Vodovoda.

3. Vodoopskrbne prikljuéke treba u pravilu izvoditi okomito na os cjevovoda.

4. Kucne spojnice — ogrlice ne smiju slabiti popreéni presjek cijevi, niti se smiju
postavljati na manjem medusobnom razmaku od 5,0m.

5. Ispred i iza vodomjera obavezno predvidjeti usmjerivad ulaza — ravnu dionicu
cjevovoda (ulaznu i izlaznu) prema naputku proizvodaca vodomjera.

6. Minimalni presjek vodovodnog prikljuéka odreduje se na temelju hidraulickog
proraéuna i u pravilu ne moze biti manji od profila 25mm.

7. Najmanja dubina vodovodnog prikljucka je 0,60m i zavisi o mjestu i presjeku
priklju¢ka, Dubina vodovodnog prikljucka odreduje ,,Vodovod*.

8. Krizanje prikljuc¢aka s drugim instalacijama gradi se u pravilu pod pravim kutom.
Pri tome se vodovodni prikljuéak mora poloZiti iznad kanalizacije. Minimalna medusobna
udaljenost na mijestu krizanja iznosi od 30 - 50cm ovisno od instalacije infrastrukture
(mjereno vertikalno na mjestu krizanja).

9. Ukoliko se osim koristenja vode za sanitarne potrebe, zahtijeva i koristenje vode za
protupozarnu zadtitu, u vodomjernom se oknu ugraduju zasebni vodomjeri ili jedan
kombinirani vodomjer.

10. Vodomjer se, u urbaniziranim naseljima s izgradenom vodovodnom mreZzom, u
pravilu ugraduje uz regulacijski pravac na terenu koji pripada gradevini.

11. Ako se regulacijski pravac poklapa sa gradevnim pravcem, vodomjer se ugraduje u
pravilu na javnoj povrdini. Iznimno, kada postoje tehnicke mogucnosti ,,Vodovod™ moze
odobriti ugradnju vodomjera u gradevinu.
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3.4.4. UVIETI GRADNIE, REKONSTRUKCLIE 1 OPREMANJA ODVODNIE

34.4.1.

(1) Unutar obuhvata Plana planira se razdjelni sustav odvodnje, §to znaéi da se
oborinske i sanitarne otpadne vode odvode zasebnim kanalizacijskim mreZzama.

(2)  Obje kanalizacijske mreZe trebaju prihvatiti oborinsku i fekalnu kanalizaciju od
susjedne zone koja se nadovezuje na obuhvat Plana.

(3)  Ovim Planom daju se osnovne smjernice za sustav odvodnje, dok ée se stvarne
trase i profili fekalne i oborinske kanalizacije definirati u izvedbenom projektu, a nakon
detaljnijeg geodetskog snimka trase,

(4)  Mreza odvodnje otpadnih i oborinskih voda izvodi se unutar slobodnog profila
postojecih i planiranih prometnica, zelenih povriina i drugih javnih povriina (ukoliko zbog
tehni¢kih ili ekonomskih razloga nije opravdano drugacije rjedenje).

(5)  Prije izrade technicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na
podru¢ju obuhvata Plana potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim
propisima i Zakonom o vodama (NN 153/09).

3.4.4.2.

(1) Za prihvat sanitarnih otpadnih voda naselja Alberi predvida se izgradnja
kanalizacijske mreZe koja ¢e se gravitacijski priklju¢iti na planirani kolektor fekalne
kanalizacije “Turisticke zone Alberi — turizam” (ukoliko je zbog tehni¢kih ili ekonomskih
razloga opravdano, u pojasu gradevne Cestice broj 6 izvest ée se crpna stanica sa tlaénim
vodom).

(2)  Razvod fekalne kanalizacije u obuhvatu Plana je radi lakeg odrzavanja
potrebno predvidjeti u trupu internih prometnica.

3.4.4.3.

(1) U fekalnu kanalizaciju dozvoljeno je upustati samo otpadne vode koje prema
vazecoj zakonskoj regulativi zadovoljavaju parametre komunalne vode (Pravilnik o graniénim
vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama, NN 94/08).

(2)  Sve zauljene vode (ulja, masti, nafta i nafini derivati) iz kuhinja, kotlovnica ili
radionica dozvoljeno je upuitati u sustav javne odvodnje tek nakon odgovarajuceg
predtretmana (nakon separatora ulja i masti ili nafinih derivata) koji mora biti smjeiten unutar
gradevine ili uz samu gradevinu na naéin da je omogucéen pristup radi odrZzavanja.

(3)  Prije upudtanja oborinskih voda u podzemlje s parkirnih i manipulativnih
povréina koje su veée od 400 m” (ekvivalent = 15 parkirnih mjesta) potrebno je prethodno
takoder proéistiti putem separatora,

34.44.

(1) Svu fekalnu kanalizacijsku mrezu predvida se izvesti od plasticnih (PVC.
PEHD ili sl.) kanalizacijskih cijevi odgovarajuéih profila.

(2) Minimalni profil cijevi je 200, a minimalni padovi i= 0,5%.

(3)  Cestice koje se nalaze ispod kolektora prikljucak ée rijesiti tako da se
gravitacijski prikljuée vide etaZze (ukoliko je moguce), a niZe etaZe ¢e sc po potrebi rjeavati
crpkama za svaku gradevinu poscbno

3.4.4.5.
(1) Prikljucak gradevnih ¢estica na mreZzu odvodnje otpadnih voda u pravilu se
izvodi spojem na najblize revizijsko okno mreZze minimalnim profilom 160, cijevima
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odgovarajuce kvalitete i s minimalnim padom 0,5%o, a sve sukladno posebnim propisima i
prema uvjetima nadleZznog komunalnog poduzeca,

(2)  Revizijska okna treba izvesti kao monolitna ili tipska s obaveznom ugradnjom
penjalica (ukoliko je to potrebno) i poklopcima za prometno optereenje prema poziciji na
terenu (prometna, pjeSacka, zelena povrdina). Slivnike takoder treba izvesti kao tipske s
taloznicom (ukoliko se izvodi sustav odvodnje oborinskih voda).

(3)  Cijeli kanalizacijski sustav treba izvesti kao vodonepropustan.

(4)  Prikljucak se izvodi na minimalnoj dubini cca 1,0m od nivelete prometnica
(ukoliko se izvodi na manjoj dubini potrebno je predvidjeti dodatnu zastitu prikljuéne cijevi).

(5)  Prije priklju¢ka na javni sustav odvodnje otpadnih voda izvesti kontrolno okno
na dijelu 1,0 m od ruba parcele.

3.4.4.6.

(1)  Oborinska odvodnja zone predvida se rijediti slobodnim teéenjem po
prometnim povriinama i otjecanje u okolni teren.

(2)  Ukoliko se na predmetnom podrugju moZe osigurati prostor na koji ce se
koncentrirano ispuitati oborinske vode sa prometnica tada se planira izgradnja oborinske
odvodnje.

3.4.4.7.

(N Ukoliko se oborinska kanalizacija bude izvodila, gravitacijski se predvida
voditi oborinske vode do prostora gdje ée biti upudtene u teren, gdje se predvida prethodni
tretman.

(2)  Kako bi se izbjegla izgradnja enormno velikih separatora potrebno je reducirati
koli¢ine vode koje dolaze do separatora na dva naéina:

- sve krovne povrdine upudtati slobodno u teren,

- izvesti kidni preljev ispred separatora (u slucaju velikih kisa), koji bi na separator
dovodio 20% oborina dok bi se ostale preljevale u teren. Smatra se da je prvih 20% oborina
najvise zagadeno, dok su ostale ve¢ relativno Eiste, te ih nije potrebno posebno proéiscivati,

(3)  Oborinsku kanalizaciju potrebno je dimenzionirati na mjerodavni intenzitet
oborina, za povratni period od 2 godine.

4. UVJETI UREDPENJA 1 OPREME JAVNIH ZELENIH POVRSINA

4.1,

(1) Javne zelene povriine unutar obuhvata Plana ureduju se unutar gradevnih ¢estica
namijenjenih kolno-pje$ackim i parkiralinim povriinama.

(2) Javne zelene povriine ureduju se, u pravilu, sadnjom i odrZzavanjem visokog i
parternog zelenila i drvoreda.

(3) Sve stabladice namijenjene sadnji, moraju biti propisno uzgojene.

4.2.
(1) Obuhvat Plana moguce je opremiti kvalitetnim elementima urbane opreme i
urbanog mobilijara, na mjestima koje odreduje nadlezno tijelo Grada Umaga:
- elementima vizualnih komunikacija,
- elementima javne rasvjete,
- klupama za sjedenje,
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- koSevima za otpatke,
- drugim clementima urbane opreme i urbanog mobilijara.

(2) Elementi urbane opreme (klupe, ko3are za smeée i sl.), reklamne ploce i stupovi,
umjetnicki radovi itd. mogu se postavljati slobodno na javnim povriinama pazeéi da ne
remete slobodan tok komunikacija.

(3) Vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako, da se
najmanje ugrozi Zilje stabladica. 1znad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i
srednje visoko grmlje, trajnice i travnjake &ji korjenov sistem ne prelazi dubinu 50cm.
Stabladice saditi na udaljenosti vecoj od 2,0m od podzemne infrastrukture, odnosno 1,0m od
ruba tvrde povriine.

5. UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH I/ILI OSJETLJIVIH CJELINA I
GRADEVINA

5.1.

(1) Cjelokupno podruéje obuhvata Plana, kao jadransko podruéje, predstavlja
vrijednu 1 osjetljivu prostornu cjelinu. Uvjeti njenog uredenja dati su ovim odredbama za
provodenje, kao i Planom u cjelini.

6. UVJETI I NACIN GRADNJE

6.1.

(1) Uvjeti i naéin gradnje utvrduju se za izgradnju i uredenje gradevnih &estica u
obuhvatu Plana. U tekstualnom i grafickom dijelu Plana za svaku gradevnu &esticu detaljno su
odredene veli¢ine za uvjete i nacin gradnje uzimajuéi u obzir strukturu i tip izgradnje na
gradevnoj Cestici.

(2) Uvjeti gradnje gradevne ¢estice obuhvacaju:

- oblik 1 veli¢inu gradevne &estice,

- velig¢inu i povrdinu gradevine,

- namjenu gradevine,

- smjestaj jedne ili vife gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno unutar zahvata u prostoru,
- oblikovanje gradevine,

- uredenje gradevne &estice,

- natin prikljuéenja,

- na€in sprjeavanja nepovoljnih utjecaja na okoli.

(3) Mjerila veli¢ina iz stavka 2. ove tocke utvrduju se poglavljima 2. 1 9. ovih odredbi
te odgovarajucim kartografskim prikazima Plana.

6.2.
(1) Prema na¢inu gradnje stambene zgrade mogu biti:
jednoobiteljske zgrade,
obiteljske kuce,
- viseobiteljske zgrade,
- viSestambene zgrade.
(2) Novoplanirane zgrade na gradevnim ¢esticama br. 2 i 3, prema nacinu gradnje,
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mogu biti jednoobiteljske zgrade.

(3)  Novoplanirana zgrada na gradevnoj ¢estici br. 31, prema nac¢inu gradnje, moZe
biti jednoobiteljska zgrada koja uz stambeni dio, u manjem dijelu svoje povrine, moZe imati
poslovne prostorije sukladno to€ki 2.3.2. ovih odredbi.

(G Sve postojece gradevine mogu zadrZati postojedi nacin  gradnje.
Rekonstrukeijom postojece gradevine ne mogu povecavati broj funkcionalnih jedinica.

(5)  Sve postojece visestambene gradevine mogu rekonstrukeijom smanjiti broj
funkcionalnih jedinica i prema nacinu gradnje rekonstruirati se u videobiteljske, obiteljske i
jednoobiteljske.

(6)  Sve postojece viSeobiteljske gradevine mogu rekonstrukcijom smanjiti broj
funkcionalnih jedinica i prema nacinu gradnje rekonstruirati se u obiteljske i jednoobiteljske.

(7)  Sve postojece obiteljske kuée mogu rekonstrukcijom smanjiti  broj
funkcionalnih jedinica i prema nacinu gradnje rekonstruirati se u jednoobiteljske zgrade.

6.3.

(1) Prilikom izrade projekata za gradenje projektant je duzan pridrZavati se
posebnih propisa iz podruéja vodoprivrede, zdravstva, zadtite od pozara i drugih, kako
slijedi:

- Zakon o vodama (NN 153/09); Pravilnik o izdavanju vodoprivrednih akata (NN 28/96)

- Zakon o sanitarnoj inspekeiji (NN 113/08)

- Zakon o zadtiti od buke (NN 30/09); Pravilnik o najvisim dopudtenim razinama buke u
sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04)

- Zakon o zajtiti od pozara (NN 58/93, 33/05, 107/07 i 38/09); Pravilnik o gradevinama
za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zadtite od poZara (NN
35/94)

- Zakon o zaititi i spaavanju (NN 174/04, 79/07 i 38/09); Pravilnik o mjerama zastite od
clementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora
(NN 29/83, 36/85 i 42/86); Pravilnik o kriterijima za gradove i naseljena mjesta u
kojima se moraju graditi sklonista i drugi za&titni objekti (NN 2/91); Pravilnik o
postupku uzbunjivanja stanovniitva (NN 47/06)

- Zakon o policiji (NN 129/00)

- Zakon o zapaljivim tekué¢inama i plinovima (NN 108/95 i 56/10)

- Zakon o unutarnjim poslovima (NN 29/91-p.t., 73/91, 19/92, 33/92, 76/94, 161/98 i
53/00)

- Zakon o javnim cestama (NN 180/04, 138/06, 146/08, 38/09, 124/09, 153/09);
Pravilnik o minimalnim uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuéaka i prilaza na
javnu cestu (NN 34/92, 46/92)

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 26/03 — proéidceni tekst, 82/04, 110/04, 178/05,
38/09, 79/09)

- Zakon o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09)

(2) U slucaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana
primjenjivat ¢e se vaZecéi propis.

(3) Projektant je duZan pridrzavati se i drugih posebnih propisa znacajnih za
podruéje prostornog uredenja i gradenja.
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7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1.

(1) U podrugju obuhvata Plana ne postoje registrirane prirodne i kulturno-povijesne
vrijednosti u smislu vaZecih propisa, a od evidentiranih kulturnih dobara navodi se stancija
Alberi.

(2) Citavo podruéje obuhvata predstavlja odredenu ambijentalnu vrijednost koju je
potrebno &tititi.

7.2,

(1) Planom se, prema elaboratu , Konzervatorska podloga naselja Alberi* izradenom
od strane Muzeja Grada Umaga 2010. godine, odreduju mjere zastite kulturnih dobara koje je
potrebno primjenjivati prilikom utvrdivanja uvjeta gradnje i izdavanja akata o gradenju.

(2) Planom se utvrduje obveza arheoloSkog istraZivanja u zoni uokolo evidentirane
male stancije (gospodarski i stambeni dio), odnosno prije pofetka bilo kakvih zemljanih
radova iskopa, prenamjene ili adaptacije prizemlja postojeéih gradevina, a ukoliko se zadire
ispod nivoa povriine nuZno je osigurati arheolo3ki nadzor.

(3) Odredbe navedene u stavku 2. ovog ¢lanka odnose se i na katastarske cestice
120/22, 128/8 i 128/13 (izvan obuhvata Plana), na kojima je ustanovljena veéa koncentracija
novovjekovne keramike.

(4) Za ostala podrugja naselja Alberi nuZna je primjena ¢lanka 45. Zakona o zadtiti i
o¢uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09 i 88/10).

(5) Sva buduca izgradnja, a naroéito interpolacije i adaptacije kada je u pitanju
stambeni ili gospodarski dio male stancije trebaju biti u skladu s tradicijskom graditeljskom
bastinom ruralne sredine, u ovom slucaju naselja Alberi.

8. MJERE PROVEDBE PLANA

8.1.

(1) Na cjelokupnom podruéju obuhvata Plan ¢e se provoditi izdavanjem akata o
gradenju prema postupku predvidenom zakonom i ostalim propisima,

(2) Svi elementi na temelju kojih ée se izdavati akti o gradenju, a koji nisu posebno
navedeni u ovom Planu, odreduju se na temelju odredbi vaZeéeg Prostornog plana uredenja
Grada Umaga.

8.2.
(1) Prioritet u provedbi Plana predstavlja ishodenje akata o gradenju za javne
prometne povréine i infrastrukturu.

8.3.

(1) Projekti za pribavljanje akata o gradenju mogu se izradivati iskljugivo u skladu s
odredbama ovoga Plana.

(2) Svaki zahvat u prostoru unutar obuhvata ovoga Plana provodi se u skladu s
njegovim odredbama, posebnim zakonima i drugim propisima. Svi zahvati na pojedinoj
gradevnoj ¢estici mogu se izvoditi fazno.
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(3) Posebne uvjete gradenja i uredenja prostora, koji nisu navedeni u Planu, iz
podrucja zaStite od poZara, zadtite na radu, zaStite voda, zadtite od Stetnog djelovanja voda i
drugih podru¢ja utvrdit ¢e nadleZna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima u postupku
pribavljanja akata o gradenju, u skladu sa zakonima i drugim propisima.

8.4.

(1) Realizacija zahvata planiranih ovim Planom uvjetovana je minimalnom razinom
infrastrukturne opremljenosti. Ne postoje uvjeti za gradenje ukoliko se gradevina i gradevna
cestica ne moze prikljuéiti na ved izgradenu:

- internu prometnicu,

- mrezu elektroopskrbe,

- mrezu vodoopskrbe,

- mrezu odvodnje fekalnih voda,

- mrezu odvodnje oborinskih voda (ukoliko se izvodi).

9. MJERE SPRJIECAVANJA NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS

9.1.

(1) Zastita okolisa provodit ¢e se u skladu sa svim zakonima i podzakonskim
propisima, relevantnim za ovu problematiku, a naroéito u skladu sa Zakonom o zadtiti okoliga,
odredbama vazeceg prostornog plana Sireg podruéja i ovog Plana.

9.2.

(1) Na podruc¢ju obuhvata Plana ne nalaze se gradevine koje imaju nepovoljan utjecaj
na okoli$ u smislu vaZeceg zakona o zastiti okoli%a i ostalih propisa. Prostornim rjeenjima iz
ovog Plana ne planira se izgradnja takvih gradevina.

9.3.

(1) Prilikom izdavanja akata o gradenju, kao i prilikom izgradnje a potom 1 koriitenja
gradevina, neophodno je Stititi okoli§ i primjenjivati mjere kojima se neée pogoriati njegovo
zate€eno (nulto) stanje.

(2) Neophodno je 3to vise koristiti takve energente koji ¢ée ckolodki poboljsati
obuhvaceno podruéje, $to podrazumijeva upotrebu plina, solarme energije, ili sliéne alternativne
izvore energije.

9.4.

(1) Zbrinjavanje i evakuaciju sanitarno-fekalnih voda obavljati na nacin da se otpadne
vode iz zgrada, tehnologija i sl. prije ispuitanja u sustav kanalizacije proéiste do stupnja da se
zadovolje kriteriji za pojedina zagadivala prema opéem vaZeéem standardu (u fekalnu
kanalizaciju dozvoljeno je uputati samo otpadne vode koje su na nivou kuénih otpadnih
voda). Sustav mreZe fekalne kanalizacije mora biti zaseban. Kod kuhinja s pranjem posuda,
raznih kotlovnica, mehani¢arskih radionica i sl. potrebno je izgraditi separatore ulja i masti u
sklopu svake gradevine prije priklju¢enja na fekalnu kanalizaciju.

(2) Na otvorenim ili sli¢no uredenim povriinama, gdje su moguéi izljevi masti, ulja,
benzina i drugih zagadivata u otvorenim skladidtima, potrebno je izgraditi mastolove
(separatore masti) i pjeskolove. Tek tako procidéenu vodu ispuitati u kolektor oborinskih voda.
Sustav mreZe oborinske kanalizacije mora biti zaseban.
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9.5,
(1) Principi ekoloskog i ekonomskog postupanja s otpadom odredeni su zakonima i
drugim propisima. Prema njima pri postupanju s otpadom potrebno je teZiti:
- primarnom smanjenju  koli¢ine otpada ostvarivanjem manje koli¢ine otpada u
tehnoloskom procesu i viSekratnim koristenjem ambalaZe, gdje je to moguce,
- reciklazi odnosno odvojenom skupljanju i preradi otpada — podrazumijeva odvajanje
otpada na mjestu nastanka, skupljanje i preradu pojedinih vrsta otpada,
- #zbrinjavanju ostatka otpada — podrazumijeva da se preostali otpad tretira odgovarajuéim
fizickim, kemijskim i termickim postupcima.
(2) Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Grad Umag.
(3) Provodenje mjera za postupanje s neopasnim technoloskim otpadom osigurava
Istarska Zupanija.

9.6.

(1) Gradevine, ovisno o djelatnostima koje se u njima obavljaju, moraju imati
predvidena odgovarajuca priru¢na skladiita tehnoloikog otpada (izgorjela ulja, razne
kemikalije i sl.) unutar grad. &estice.

(2) Tekuci tehnoloski otpad mora se skupljati u vodonepropusnim spremnicima
odgovarajuceg volumena.

9.7.

(1) Prikupljanje i odlaganje smeéa i ostalog krutog otpada obavljat ¢e se prema
odgovarajuéem opcem propisu o uvjetima za izgradnju prostora i uredaja za prikupljanje i
odnosenje otpadnih tvari iz gradevina, te njihovo odlaganje na odredeno mjesto, kao i prema
vaZzecem zakonu o otpadu, te vaZeéim propisima o komunalnom redu na podrudju Grada
Umaga.

9.8.
(1) Smece i ostali kruti otpad, kao i tehnoloski otpad, odlagat ¢e se na za to predvidenu
lokaciju, koja se nalazi izvan obuhvata ovog Plana.

9.9.
(1) Pri realizaciji zahvata planiranih ovim Planom potrebno je pridrZavati se posebnih
propisa iz podrucja zastite okolisa, a narocito:

- Zakon o za$titi okolida (NN 110/07); Uredba o procjeni utjccaja zahvata na okolis (NN
64/08, 67/09), Pravilnik o katastru emisija u okoli§ (NN 36/96); Plan intervencija u
zadtiti okolifa (NN 82/99, 86/99 i 12/01);

- Zakon o otpadu (NN 178/04, 111/06, 60/08 i 87/09). Pravilnik o uvjetima za
postupanje s otpadom (NN 123/97 i 112/01); Uredba o kategorijama, vrstama i
klasifikaciji otpada s katalogom otpada i listom opasnog otpada (NN 50/05 i 39/09);
Pravilnik o mjerilima, postupku i naéinu odredivanja iznosa naknade vlasnicima
nekretnina i jedinicama lokalne samouprave (NN 59/06);

- Zakon o za8titi zraka (NN 178/04 i 60/08); Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija
onecidc¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora (NN 105/02, 108/03 1 21/07); Uredba
0 preporuéenim i graniénim vrijednostima kakvoce zraka (NN 101/96 1 2/97),
Pravilnik o pracenju kakvoée zraka (NN 155/05); Uredba o tvarima koje odtecuju
ozonski sloj (NN 120/05); Uredba o ozonu u zraku (NN 133/05);

- Zakon o zadtiti od buke (NN 30/09); Pravilnik o najvisim dopustenim razinama buke u
sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04),
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- Zakon o vodama (NN 153/09); Pravilnik o izdavanju vodoprivrednih akata (NN
28/96); Uredba o klasifikaciji voda (NN 77/98 i 137/08); Uredba o opasnim tvarima u
vodama (137/08), Odluka o zonama sanitarne zatite izvori§ta vode za pice ( SNIZ
12/05).

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 26/03 - prociiceni tekst, 82/04,110/04,
178/04, 38/09, 79/09);

- Zakon o zastiti od pozara (NN 58/93, 33/05, 107/07 i 38/09)

(2) U slu¢aju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana
primjenjivat ¢e se vaZe¢i propis.

10. MJERE ZA ZASTITU OD PRIRODNIH I DRUGIH NESRECA

10.1.

(1) Procjenjuje se da je od mogucih opasnosti obuhvat Plana potencijalno izloZen
prirodnim opasnostima.

10.2.

(1) Obuhvat Plana nalazi se u podruéju moguéeg olujnog i orkanskog nevremena,
vjetra i tuce, te intenziteta potresa 7°MCS (MSK 64) skale, 3to predstavlja potencijalnu
prirodnu opasnost za Ziva bic¢a i materijalna dobra, pa se tome treba podrediti odabir
gradevnog materijala i konstrukcije te proracun stabilnosti i otpornosti zgrade,

10.3.

(I) Putovi za intervenciju i pravei evakuacije u sluaju provedbe mjera zatite i
spadavanja prikazani su na kartografskom prikazu br. 4. ,Uvjeti gradnje”. Prohodnost putova
za intervenciju i pravaca evakuacije osigurana je medusobnom udaljeno$éu novoplaniranih
zgrada (gradivih dijelova gradevne Cestice), pri éemu je zadovoljeno nacelo minimalne
udaljenosti Hy/2+H»/2+5m, kao i planiranjem koridora zastite prostora glavne mjesne
prometnice po kojoj se planiraju eventualne intervencije i evakuacije.

10.4.

(1) Za potrebe sklanjanja stanovnistva od ratnih razaranja planiraju se zakloni, koji ¢e
se izvoditi iskljuéivo u sluéaju neposredne ratne opasnosti, a na temelju procjene ugrozenosti i
plana zaStite i spaSavanja koji se donose za podruéje Grada Umaga.

10.5.

(1) Zadtita od poZara provodit ¢e se izgradnjom vodoopskrbnih cjevovoda s
protupozarnim nadzemnim hidrantima na propisanoj udaljenosti, ne veéoj od 80m, s
propisanim koli¢inama vode i potrebnim pritiskom.

(2) Intervencija vatrogasnih vozila omogucava se sukladno posebnom propisu o
vatrogasnim pristupima,

10.6.

(1) Vatrootpornost zgrada mora iznositi najmanje dva sata.

(2) Zgrade koje se grade kao ugradene ili poluugradene moraju uz susjedni zid imati
izveden protupoZarni zid minimalne vatrootpornosti 2 sata, a ukoliko se¢ izvodi krovna
konstrukcija, protupoZzarni zid mora presijecati ¢itavo kroviste.
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(3) Svaka stambena jedinica mora imati najmanje jedan dimovodni prikljuc¢ak na kruto
gorivo,

IV. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 5.

(1) Elaborat Plana, sadrzaja izre¢enog u ¢lanku 3. ove Odluke, izraden je u 8 (osam)
istovjetnih primjeraka — izvornika s potpisom i pe¢atom Predsjednika Gradskog Vijeca Grada
Umaga, od kojih se Eetiri ¢uvaju u Gradu Umagu, dok se jedan dostavlja Ministarstvu zadtite
okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva, jedan Hrvatskom Zavodu za prostorni razvoj,
jedan Zavodu za prostorno uredenje Istarske Zupanije, te jedan Upravi za zadtitu kulturne
bastine, Konzervatorskom odjelu u Puli,

Clanak 6.
(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,SluZbenim novinama
Grada Umaga".

KLASA: 350-01/08-01/5
URBROIJ: 2105/05-01/01-11-153
Umag, 03.02ujka 2011,

GRADSKO VIJECE GRADA UMAGA

PREDSJEDNIK
Goran Slavujevié, v.r.



STAVLJANJE IZVAN SNAGEDETALJNOG PLANA UREDENJA NASELJA ALBERI
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STAVLJANJE IZVAN SNAGE
DETALJNOG PLANA UREDENJA NASLEJA ALBERI

OBRAZLOZENJE

Na temelju Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i Odluke o provodenju postupka stavljanja izvan snage
Detaljnog plana uredenja naselja Alberi (,Sluzbene novine Grada Umaga-Umago*
broj 08/25) pokrenuta je procedura stavljanja izvan snage Detaljnog plana uredenja
naselja Alberi (,Sluzbene novine Grada Umaga-Umago”, br. 1/11 i 17/13).

Sukladno ¢&lanku 236. stavku (3), Zakona o prostornom uredenju (NN 155/25),
Detaljni plan uredenja naselja Alberi izraduje se prema odredbama Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23).

Stavljanje izvan snage Plana odvija se u sljede¢im fazama:

I. DonoSenje Odluke o pokretanju procedure stavljanja izvan snage Plana

Il. 1Izrada nacrta Odluke o stavljanju izvan snage Plana i nacrta Prijedloga stavljanja
Plana izvan snage

[ll. Utvrdivanje prijedloga Odluke o stavljanju izvan snage Plana i Prijedloga
stavljanja Plana izvan snage (javna rasprava)

IV: Nacrt Konacnog prijedloga Odluke o stavljanju izvan snage Plana i nacrt
Konaénog Prijedloga stavljanja Plana izvan snage

V. Utvrdivanje Konacnog prijedloga Odluke o stavljanju izvan snage Plana i
Konaénog Prijedloga stavljanja Plana izvan snage

VI. Ishodenje misljenja Zavoda za prostorno uredenje Istarske Zupanije sukladno
Zakona o prostornom uredenju

VII. Ishodenje suglasnosti Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine sukladno Zakonu o prostornom uredenju

VIII. Donosenje Odluke o stavljanju izvan snage Plana

Plan je donesen 2011. godine, a izmijenjen 2013. godine. Planska rjeSenja
predvidena Planom zastarjela su u odnosu na suvremene zahtjeve koriStenja
prostora.

Polazista za stavljanje Plana izvan snage temelje se na vaze¢em Prostornom planu
uredenja Grada Umaga—Umago (,Sluzbene novine Grada Umaga—-Umago®, br. 3/04,
9/04 — ispravak, 6/06, 8/08 — procisceni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15, 11/15 —
proCiS¢eni tekst, 19/15, 2/16 — procisceni tekst, 12/17, 18/17 — procCiséeni tekst,
12/21 i 13/21 — procisceni tekst; 4/25 i 5/25 — procCiséeni tekst; u daljnjem tekstu:
PPUG Umaga-Umago), kao planu Sireg podrucja, te na ocjeni stanja u obuhvatu
predmetnog Plana. Cilj je stvaranje uvjeta za gradnju i uredenje prostora unutar
obuhvata Plana, u skladu sa zakonskim propisima i prostorno-planskim uvjetima
utvrdenima PPUG-om Umaga — Umago.

Obuhvat Plana koji se stavlja izvan snage istovjetan je obuhvatu vazeé¢eg Plana,
povrSine oko 2,4 ha, a smjeSten je u sjeverozapadnom dijelu administrativhog
podru¢ja Grada Umaga—Umago, na juznoj obali Savudrijske vale, otprilike 8 km
sjeverno od samog grada Umaga. Granicom obuhvata Plana obuhvaceno je
zemljiste koje prema PPUG Umaga-Umago c¢ini veéi dio gradevinskog podrudja
naselja Alberi. U neposrednom kontaktu s obuhvatom Plana nalaze se: sjeverno —
izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene TRP
Alberi, istono — izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja sportske namjene

1
PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU Arheo d.o.o. - Zagreb
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(golf igraliste Crveni Vrh), a juzno — postoje¢e gradevinsko podrucje naselja
Valfontane. IstoCha i juzna granica obuhvata Plana dodatno je okruZzena
poljoprivrednim i Sumskim povrSinama.
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Temeljem ¢lanka 86. i 113. Zakona o prostornom uredenju (.,Narodne novine®, br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (.,Narodne novine®, br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07. 125/08. 36/09,
150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢lanka 59. i 60. Statuta Grada Umaga
(“Sluzbene novine Grada Umaga-Umago” broj 4/21) Gradsko vije¢e Grada Umaga-Umago na
sjednici odrzanoj dana 12. rujna 2025. godine, donosi

ODLUKU
o provodenju postupka stavljanja izvan snage
Detaljnog plana uredenja naselja Alberi

OPCE ODREDBE
Clanak 1.
Ovom Odlukom se pristupa pokretanju postupka stavljanja izvan snage Detaljnog plana
uredenja naselja Alberi (,,Sluzbene novine Grada Umaga”, br. 1/11 117/13; u daljnjem tekstu:
Plan).

Clanak 2.
Nositelj postupka stavljanja Plana izvan snage u ime Grada Umaga-Umago je Upravni
odjel za komunalni sustav i prostorno planiranje.

PRAVNA OSNOVA ZA STAVLJANJE PLANA 1ZVAN SNAGE

Clanak 3.

Pravna osnova za provodenje postupka stavljanja izvan snage Plana je utvrdena
Zakonom o prostornom uredenju (,,Narodne novine®, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i
67/23; u daljnjem tekstu: Zakon), u dijelu kojim se propisuju pravna pravila koja se odnose na
stavljanje izvan snage prostornih planova.

Temeljem ¢l. 86. Stavka 3. Zakona o prostornom uredenju pribavljeno je misljenje
Upravnog odjela za odrzivi razvoj Istarske Zupanije, KLASA: 351-03/25-01/120, URBROV:
2163-08-02/6-25-2, kojim je utvrdeno da za predmetni postupak stavljanja izvan snage Plana
nije potrebno provesti postupak ocjene, odnosno strateske procjene utjecaja na okolis,

RAZLOZI PROVODENJA POSTUPKA STAVLJANJA PLANA IZVAN SNAGE,
CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZISTA

Clanak 4.

Plan je donesen 2011. godine, a izmijenjen 2013. godine. Planska rjesenja predvidena
Planom zastarjela su u odnosu na suvremene zahtjeve koristenja prostora.

Polazista za stavljanje Plana izvan snage temelje se na vaZeéem Prostornom planu
uredenja Grada Umaga—Umago (,.Sluzbene novine Grada Umaga—-Umago®, br. 3/04, 9/04 -
ispravak, 6/06, 8/08 — pro¢iiceni tekst, 5/10, 5/11,5/12, 21/14, 10/15, 11/15 — procisceni tekst.
19/15, 2/16 — procisceni tekst, 12/17, 18/17 — procisceni tekst, 12/21 1 13/21 - progidéeni tekst:
4/25 1 5/25 — proc¢iséeni tekst; u daljnjem tekstu: PPUG Umaga—Umago), kao planu Sireg
podrugja, te na ocjeni stanja u obuhvatu predmetnog Plana.

Cilj je stvaranje uvjeta za gradnju i uredenje prostora unutar obuhvata Plana, u skladu sa
zakonskim propisima i prostorno-planskim uvjetima utvrdenima PPUG-om Umaga — Umago.
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OBUHVAT PLANA KOJI SE STAVLJA IZVAN SNAGE

Clanak 5.

Obuhvat Plana koji se stavlja izvan snage istovjetan je obuhvatu vazeceg Plana, povriine
oko 2.4 ha, a smjeSten je u sjeverozapadnom dijelu administrativnog podru¢ja Grada Umaga—
Umago, na juznoj obali Savudrijske vale, otprilike 8 km sjeverno od samog grada Umaga.
Granicom obuhvata Plana obuhvaceno je zemljiste koje prema PPUG Umaga-Umago ¢ini vedi
dio gradevinskog podrudja naselja Alberi.

U neposrednom kontaktu s obuhvatom Plana nalaze se: sjeverno — izdvojeno gradevinsko
podru¢je izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene TRP Alberi, istoéno — izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja sportske namjene (golf igraliste Crveni Vrh). a juzno —
postojece gradevinsko podruéje naselja Valfontane. Istona i juZzna granica obuhvata Plana
dodatno je okruzena poljoprivrednim i Sumskim povriinama.

J

SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA KOJI SE STAVLJA 1ZVAN
SNAGE

Clanak 6.
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Prema PPUG-u Umaga—Umago, obuhvat Plana predstavlja gradevinsko podruéje naselja
Alberi — izgradeni dio gradevinskog podruéja naselja.

Karakteristika podruéja unutar obuhvata Plana jest koncentracija objekata uz postojeéu
prometnicu. lzgradnja je okruZzena povriinama koje se pretezito koriste kao poljoprivredno
zemljiste.

U obuhvatu Plana nalazi se postojeca nerazvrstana cesta koja povezuje naselja Savudrija
i Crveni Vrh, a koja ujedno predstavlja glavnu prometnicu unutar predmetnog obuhvata. Osim
nje. obuhvaceni su i pristupni putevi koji povezuju okolna zemljista s glavhom prometnicom.

U podru¢ju obuhvata Plana, uz i u trupu postojee prometnice, smjeitene su trase
telekomunikacijske i elektroenergetske mreze, kao i vodovodne te kanalizacijske infrastrukture.

POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA I DRUGIH DOKUMENATA U SKLADU §
KOJIMA SE UTVRDUJU ZAHTJEVI ZA PROVODENJE POSTUPKA STAVLJANJA
PLANA IZVAN SNAGE

Clanak 7.

Za potrebe stavljanja Plana izvan snage ne predvida se izrada posebnih stru¢nih
podloga. U postupku stavljanja izvan snage Plana koristiti ¢e se sva raspoloziva dokumentacija
prostora koju iz podrucje svog djelokruga osiguravaju javnopravna tijela, kao i sva raspoloziva
dokumentacija u posjedu nositelja izrade.

NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA ZA PROVOPENJE POSTUPKA
STAVLJANJA PLANA IZVAN SNAGE

Clanak 8.
Struéno rjesenje stavljanja Plana izvan snage izradit ¢e struc¢ni izradiva¢ ovlasten u
postupku, u suradnji s nositeljem.

POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJA
DAJU ZAHTIJEVE ZA PROVODENJE POSTUPKA TE DRUGIH SUDIONIKA
KORISNIKA PROSTORA KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U POSTUPKU
STAVLJANJA PLANA IZVAN SNAGE

Clanak 9.
U postupku stavljanja Plana izvan snage sudjelovat ¢e slijede¢a javnopravna tijela:

19. Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Zagreb

20. Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Zagreb

21. MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne za3tite Rijeka, SluZba
civilne zastite Pazin, Pazin

22, MUP, Ravnateljstvo civilne zatite, Podruéni ured civilne zastite Rijeka, Sluzba
civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije. Pula

23. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za za3titu kulturne bastine, Konzervatorski
odjel u Puli, Pula

24. Drzavna geodetska uprava, Podruéni ured za katastar Pula, Odjel za katastar
nekretnina Buje, Buje

25. Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije, Pula

26. Istarska Zupanija, Upravni odjel za odrZivi razvoj, Odsjek za zastitu prirode |
okolisa, Pula

27. HERA -Hrvatska energetska regulatorna agencija, Zagreb

28. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o0., Elektroistra Pula, Pula
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29. Hrvatska regulatorna agencija za mreZzne djelatnosti, Zagreb

30. HOPS d.o.o. Zagreb, Prijenosno podruéje Rijeka, Matulji

31. Istarski vodovod d.o.o., Buzet

32. 6. maj d.o.o. za komunalne usluge, Umag

33. 6. maj odvodnja d.o.o., Umag

34. Plinara d.o.o. Pula, Pogon Umag-Novigrad, Umag

35. Upravni odjeli za razvoj, izgradnju i odrzavanje Grada Umaga-Umago

Ako se tijekom provodenja postupka stavljanja izvan snage Plana ukaZe potreba, u
postupak se mogu ukljuéiti i drugi sudionici.

PLANIRANA DINAMIKA S FAZAMA ZA PROVODENJE POSTUPKA
STAVLJANJA IZVAN SNAGE PLANA, ODNOSNO ROK ZA PRIPREMU
ZAHTJEVA ZA PROVODENJE POSTUPKA TIJELA I OSOBA ODREDENIH
POSEBNIM PROPISIMA

Clanak 10.

Postupak stavljanja Plana izvan snage, sukladno &l. 113. st. 1. Zakona, provodi se tako
da se na odgovarajuci nacin primjenjuju odredbe Zakona kojima je uredena izrada i donoSenje
prostornih planova. Planirani rokovi za provedbu postupka stavljanja Plana izvan snage, po
pojedinim fazama, su slijedeci:

8. dostava zahtjeva javnopravnih tijela:

- 15 dana od dana zaprimanja ove Odluke s pozivom na dostavu zahtjeva;
9. lzbor lzradivaca putem javne nabave:
- dva (2) mjeseca od stupanja na snagu ove Odluke;

10. izrada Prijedloga stavljanja izvan snage Plana i Prijedloga Odluke o stavljanju Plana
izvan snage:
- dva (2) mjeseca od zaprimanja zahtjeva javnopravnih tijela i ugovaranja s

[zradivacem;

11. javni uvid u Prijedlog stavljanja izvan snage Plana i Prijedlog Odluke o stavljanju
Plana izvan snage:
- 15 dana;

12. izrada Nacrta konac¢nog Prijedloga stavljanja izvan snage Plana i Nacrta konaénog
Prijedloga Odluke o stavljanju Plana izvan snage:
- 30 dana od izrade Izvje3ca o javnoj raspravi:

Ukoliko iz objektivnih razloga dode do pomaka u rokovima, rokovi se pomiéi, ali se ne
mijenja trajanje pojedine faze Sto ¢e se smatrati sukladno ovom ¢lanku Odluke uz posebno
obrazloZzenje. Navedenim pomacima se ne mogu mijenjati rokovi odredeni odredbama Zakona.

IZVORI FINANCIRANJA POSTUPKA STAVLJANJA PLANA IZVAN SNAGE
Clanak 11.

Postupak stavljanja Plana izvan snage financirati ¢e se iz sredstava Proratuna Grada
Umaga-Umago za 2025. godinu.
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ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 12.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenim novinama Grada
Umaga-Umago.

KLASA: 350-01/25-03/04
URBROIJ: 2163-9-01/01-25-8
Umag-Umago, 12. rujna 2025. g,

GRADSKO VIJECE GRADA UMAGA-UMAGO
PREDSJEDNIK
Ivan Belusié, v.r.



STAVLJANJE IZVAN SNAGEDETALJNOG PLANA UREDENJA NASELJA ALBERI

1.5. POPIS DOKUMENATA | PROPISA

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU
ARHEO d.o.o. - Zagreb



STAVLJANJE IZVAN SNAGE DETALJNOG PLANA UREDENJA NASELJA ALBERI

- Prostorni plan uredenja Grada Umaga (,Sluzbene novine Grada Umaga“ br.
03/04, 09/04, 06/06, 08/08 — procisceni tekst, 5/10, 5/11, 5/12,21/14, 10/15,
11/15-procCiséeni tekst, 19/15, 2/16,-procisceni tekst, 12/17, 18/17,-procisceni
tekst, 12/21)

- Odluka o pokretanju postupka Stavljanja izvan snage Detjnog plana uredenja
naselja Alberi (Sluzbene novine Grada Umaga-Umago br. 08/25)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU ARHEO d.o.o. - Zagreb



STAVLJANJE IZVAN SNAGEDETALJNOG PLANA UREDENJA NASEJA ALBERI

1.6. ZAHTJEVI IZ CLANKA 90. ZAKONA*

*(Zakon o prostornom uredenju NN 153/13 , 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

PRIJEDLOG PLANAL ZA JAVNU RASPRAVU
ARHEO d.o.o. - Zagreb
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REPLIBLICA DI CRUAZIA - REGIONE ISTRIANA - CITTA DI UMAGD
AT (L AT
REPUBLIKA HRVATSKA : g

ISTARSKA ZUPANIJA ey } Pk
j REGIONE ISTRIANA g e eh-0d08 | 08
Upravni odjel za odrzivi razvoj s SO R i Pl | vrij
Assessorato allo sviluppo sostenibile )
Odsjek za zastitu prirode i okolisa ?3[/ /95
Sezione tutela ambientale e naturale

KLASA/CLASSE: 350-03/25-01/369
URBROJ/N:PROT: 2163-08-02/6-25-2
Pula — Pola, 22. listopada 2025.

Grad Umag - Umago

UO za komunalni sustav i
prostorno planiranje
Giuseppe Garibaldi 6
52470 Umag

PREDMET: Odluku o stavljanju izvan snage Detaljnog plana uredenja naselja Alberi
- odgovor, dostavlja se

Postovani,

U skladu sa Vasim zahtjevom, KLASA: 350-02/25-03/04, URBROJ:2163-9-07/04-25-12,
od 24. rujna 2025., zaprimljenom u ovom Upravnom odjelu 2. listopada 2025. godine, da Vam
u skladu sa élankom 90. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19 i 67/23) dostavimo zahtjeve u domeni zastite prirode i okolisa, ovim putem Vas
obavjestavamo da obzirom da se radi o DPU koji se ovim postupkom stavlja izvan snage, te

stoga njegove odredbe prestaju vaZiti, u domeni zastite prirode i okolifa nemamo dodatnih
zahtjeva.

Naime, predmetni Plan se stavlja izvan snage jer nije vise u skladu sa zakonskom regulativom
i njegova planska rjegenja su zastarjela u odnosu na suvremene zahtjeve koristenja prostora.
Uredenje prostor unutar podruéja obuhvata Plana vriiti ce se u skladu sa odredbama
Prostornog plana uredenja Grada Umaga-Umago, a ukoliko se u buduénosti za razvoj
predmetnog prostora budu planirali Urbanisticki planovi uredenja, ovo Upravno tijelo ¢e
zahtjeve u domeni zastite prirode i okoli$a dostaviti u sklopu njihove izrade.

S postovanjem,

Voditelj odsjeka

Bruno Kosteli¢, dipl. ing. biol.

n
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KLASA: 245-02/25-25/446 et { S b f oy

URBROJ: 511-01-378-25-2.1.B. 282 ) 0L
Pula, 6. listopada 2025.

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD UMAG-UMAGO

Upravni odjel za komunalni sustav i

prostorno planiranje

PREDMET: Stavljanje izvan snage detaljnog plana uredenja naselja Alberi
- podaci, dostavljaju se. -

VEZA: Vas$ dopis Klasa: 350-02/25-03/04, Ur.broj: 2163-9-07/04-25-12
od 24.09.2025. godine

Temeljem vaseg dopisa, Klase i Urbroja iz veze, dostavijamo vam zahtjeve iz
podrugja zastite od pozara za stavljanje izvan snage detaljnog plana uredenja naselja
Alberi:

1. Projektiranje mjera zastite od poZara temeljiti na pozitivnim hrvatskim zakonima i
na njima temeljenim propisima i prihvacenim normama iz podrugja zastite od
poZara te pravilima tehnicke prakse.

2. U cilju zastite od pozara potrebno je:

2.1. Gradevine projektirati na naéin da se osigura propisana otpornost na pozar,
sprijedi Sirenje pozara na susjedne gradevine, sprijeci Sirenje vatre i dima
unutar gradevine, omoguc¢i da osobe mogu neozlijedene napustiti gradevinu,
odnosno da se osigura njihovo spasavanje i zastita spasavatelja;

2.2. Planirati odgovarajuce vatrogasne pristupe, vatrogasne prilaze i povrsine za
operativni rad vatrogasnih vozila radi omoguc¢avanja spasavanja osoba iz
gradevina i gadenja poZara na gradevinama ili otvorenom prostoru;

2.3. Vatrogasne pristupe planirati tako da omogucavaju kretanje vatrogasnog
vozila voZnjom naprijed;

2.4. Slijepe vatrogasne pristupe duze od 100 metara planirati tako da na svom
kraju imaju okretista koja omogucavaju sigurno okretanje vozila;

2.5. Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza predvidjeti vanjsku
hidrantsku mreZu za gadenje poZara sa nadzemnim hidrantima;



2.6. U hidrantskoj mreZzi za gaSenje poZara, ovisno o broju stanovnika i
ratunskom broju istovremenih pozara, planirati potrebne protoéne koligine
vode za gaSenje poZara uz najmanji potrebni tlak na izlazu iz hidranata
vanjske hidrantske mreze;

2.7. Gradnju ili rekonstrukciju postrojenja u kojima se koriste ili proizvode
zapaljive tekucine, zapaljivi plinovi ili eksplozivne tvari i postrojenja s
poveéanim rizikom od nastanka poZara i eksplozija planirati na naéin da se
postuju sigurnosne udaljenosti na razini predmetne lokacije;

. Mjere zastite od poZara u prostornom planu provoditi u skladu s Procjenom
ugroZenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija i Planom zastite od poZara Grada
Umag-Umago.

S postovanjem,

VODITELJ ODJELA
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Uprava za procjenu utjecaja na okoli§
i odrZivo gospodarenje otpadom

KLASA: 351-03/25-01/1941
URBROVJ: 517-04-1-1-25-2

266 oz
Zagreb, 3. listopada 2025. /%

GRAD UMAG

Upravni odjel za komunalni
sustav i prostorno planiranje
Trg Slobode 7

52470 Umag

PREDMET: Detaljan plan uredenja naselja Alberi
— otitovanje, daje se

Uprava za procjenu utjecaja na okoli§ i odrZivo gospodarenje otpadom Ministarstva
zastite okoli3a i zelene tranzicije (dalje u tekstu: Ministarstvo) zaprimila je 1. listopada 2025.
godine zahtjev (KLASA: 350-02/25-03/04; URBROIJ: 2163-9-07/04-25-12 od 24. rujna 2025.
godine) kojim su zatraZeni, u skladu sa élankom 90. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne
novine®, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), zahtjevi za stavljanje izvan snage
Detaljnog plana uredenja naselja Alberi (dalje u tekstu: Plana). Uz zahtjev je priloZzena Odluka
o provodenju postupka stavljanja izvan snage Plana (KLASA: 350-01/25-03/04; URBROI:
2163-9-01/01-25-8 od 12. rujna 2025. godine).

Davanje zahtjeva u svrhu provodenja postupka stavljanja izvan snage Plana nije u
nadleZznosti Uprave za procjenu utjecaja na okoli§ i odrzivog gospodarenje otpadom

Ministarstva.




REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA
ZA MREZNE DJELATNOSTI

KLASA: 350-05/25-01/476
URBROJ: 376-05-3-25-02
Zagreb, 3. listopada 2025.

Predmet: Grad Umag
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epublika Hrvatska
Istarska Zupanija
Grad Umag

Upravni odjel za komunalni sustav i prostorno planiranje

Trg Slobode 7, p.p. 101
52470 Umag

Stavljanje izvan snage DPU naselja Alberi
zahtjevi — smjernice za izradu

Veza: Va$ dopis KLASA: 350-02/25-03/04, URBROJ: 2163-9-07/04-25-12, od 24. rujna 2025.

Poitovani,

temeljem vasSeg dopisa obavjestavamo vas da Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti
nema zahtjeve za Sravijanje izvan snage DPU naselja Alberi.

S postovanjem,

Dostaviti:
1. Naslovu preporuéeno

VAU

RAVNATELJ
mr.sc. Miran Gosta

(elekironicki potpisala oviastena osoba)

10110 Zagreb
0IB: 87950783661
www hakom.hr W RAKOM

Ulica Roberta Frangesa-Mihanovica g I &



JOSIP SAINOVIC
HR-64325595109

Elekironidhi potpisana: 03, 10.2025T15:22:11 [UTC:2025-10-03713:22:112)
Provjera: hitps://epotpis rdd hr/proviera

Bauy cupiva: dBILecAS 3810 4311 b65e-8IRADAGA999 |

Vierodostoy ovog dok malete provienti skenwranjem
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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PROSTORNOUA UREBENJA,
GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

KLASA: 940-01/25-03/1155
URBROJ: 531-15-2-4-25-2
Zagreb, 24.10.2025.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD UMAG-

UMAGO, UPRAVNI ODJEL ZA
KOMUNALNI SUSTAV 1 PROSTORNO
PLANIRANJE
TRG SLOBODE 7,
52470 Umag

prostono-yredienje@umag. hr

PREDMET: Dostava podataka i posebnih uvjeta za provodenje postupka stavijanja
izvan snage Detaljnog plana uredenja naselja Alberi
- dostavlja se

Po3tovani,

Slijedom vaseg dopisa, dostavljamo vam — planske smjemice i propisane dokumente,
sukladno odredbama &lanka 90, Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine®, br.153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23).

Upravljanje imovinom Republike Hrvatske podrazumijeva pronalaZenje optimalnih
rjesenja koja ée dugorotno otuvati imovinu i generirati gospodarski rast. Vlasnitvo drZave
osigurava kontrolu nad prirodnim bogatstvima, kulturnom i drugom batinom, vaZnim
trgovatkim drudtvima i drugim resursima u vlasnistvu Republike Hrvatske, kao i prihode koji
se mogu koristiti za opée dobro. Vlasnistvo drZave je vaZan instrument postizanja stratefkih
razvojnih ciljeva vezanih za regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za
druge razvojne politike Republike Hrvatske.

U portfelju nekretnina u vlasni¥tvu Republike Hrvatske vaZan udio &ini gradevinsko
zemljiste koje predstavlja veliki potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta
drzave.

U planiranju koriltenja potencijala gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Republike
Hrvatske u funkeiji rasta i razvoja, vaznu ulogu imaju jedinice lokalne i podruZne (regionalne)
samouprave i to u provedbi svoje nadleZnosti u podrugju prostornog planiranja. Uskladivanjem
svih interesa u prostoru kroz prostorno-plansku dokumentaciju, glavni cilj trebao bi biti
otuvanje, koritenje i uredenje gradevinskog zemljidta od posebnog interesa za Republiku
Hrvatsku.




Medutim, do sada su nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske &esto zapostavljane u
prostornim planovima, a parcijalni interesi dominirali su u donosenju prostornih planova.
Posljedica toga je da su u mnogim planovima male i za investicije neadekvatne parcele
gradevinskog zemljista §to onemoguéava veée investiranje. Ubuduce je potrebno okrupnjivati
Gestice u vlasnistvu Republike Hrvatske i lokalne i podruéne (regionalne) samouprave,

Upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnitvu Republike Hrvatske, uredeno je:

1. Zakonom o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasni§tvu Republike Hrvatske
(NN 155/23) i provedbenim aktima

2. Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (NN br.80/11, 144/21)

3. Zakonom o unapredenju poduzetnitke infrastrukture (NN br. 93/13, 114/13, 41/14,
57/181 138/21)

4. Zakonom o stratekim investicijskim projektima Republike Hrvatske (NN br. 29/18,
114/18)

5. Zakonom o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN br.91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i
94/17)

6. Strategijom upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnidtvu Republike Hrvatske za
razdoblje od 2019-2025. godine

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine ée temeljem Zakona
o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnitvu Republike Hrvatske i Zakona o
prostornom uredenju te njihovih podzakonskih akata, a imajuéi u vidu sadrZaj, mjerila
kartografskih prikaza prostomih planova gdje su obvezni brojéani i grafitki prostorni
pokazatelji s planskim znakovljem, utvrdivati vrednovanje (bonitiranje) gradevinskog
zemljista, odnosno katastarskih Cestica u vlasnidtvu Republike Hrvatske (stambene namjene —
S, mjeSovite namjene — MI, javne i druitvene namjene — D1, gospodarske namjene
(proizvodne) - I1, poslovne namjene — K1, ugostiteljsko-turisti¢ke namjene - T1....), a ukoliko
ima bitnih promjena u odnosu na postojece stanje. Prilikom valorizacije posebna pozornost
obratit e se i na izmjene koeficijenata izgradenosti (iskoristivosti), granice i uvjete izrade
DPU-a, odnosno izmjene urbanih pravila te prenamjene zemljista na podru&ju stavljanja izvan
snage Detaljnog plana uredenja naselja Alberi.

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, temeljem &lanka 9.
stavka 20. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnitvu Republike Hrvatske
na prijedlog prostornih planova Zupanija i Grada Zagreba, prostormnih planova podruéja
posebnih obiljeZja te prostornih planova uredenja opéina i gradova — daje misljenje, a koji su
shodno tome duZni izmedu ostalog — dostaviti ovom Ministarstvu:

1. Kartografske prikaze u &itljivom mjerilu — novog (prijedloga) gradevinskog
podruja u odnosu na postoje¢e — gradevinsko podruéje sa dopunama tabelarnog
prikaza tumacenja razlikovnih povriina (smanjenje i poveéanje) i namjenama.

2. Podatke u tabli¢nom prikazu — za ona gradevinska podrugja na kojima se planira
prenamjena tog zemljista, smanjenje koeficijenata iskoristivosti (kis) i koeficijenata
izgradenosti (kig), i to na nadin:



BROJ NAMJENA g‘g
NASELJE | KATASTARSKE | POVRSINA | VLASNISTVO | (TRENUTNA (TRENUTNI
CESTICE PRUEDLOG) PRUEDLOG)
S poitovanjem,

Dostaviti:
1.Naslovu
2.Pismohrana, ovdje







Martina Bencich
R EERERERERERERERERER R ——

From: Diego Bankovi¢

Sent: 5. studenog 2025. 9:27

To: Martina Bencich

Subject: Fwd: Dostava podataka i posebnih uvjeta za provodenje postupka stavljanja izvan
snage Detaljnog plana uredenja naselja Alberi

Attachments: image001.jpg; Dostava podataka i posebnih uvjeta za provodenje postupka

stavljanja izvan snage Detaljnog plana uredenja naselja Alberi.pdf

Poslano s mojeg iPhonea

Zapodni proslijedenu poruku:

3alje: Dalia Krnek <Dalia.Krnek@mpgi.hr>

Datum: 5. studenoga 2025. u 09:22:43 CET

Za: Prostorno uredenje - email <prostorno-uredjenje@umag.hr>

Predmet: Dostava podataka i posebnih uvjeta za provodenje postupka stavljanja izvan snage
Detaljnog plana uredenja naselja Alberi

Poitovani,

U prilogu dostavljamo dopis KLASA: 940-01/25-03/1155, URBROJ: 531-15-2-4-25-2 od 24.10.2025.
godine vezano za Dostavu podataka i posebnih uvjeta za provodenje postupka stavljanja izvan snage
Detaljnog plana uredenja naselja Alberi.

S poitovanjem.

Uprava za upravljanje i raspolaganje nekretninama
Sektor za neprocijenjeno gradevinsko zemljiste, investicijske projekte,
Jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave i tehnitke poslove

Dalia Krnek, referent

m: 099 1672 721
e: dalia.krnek@mpgi.hr

Ul.lvana DeZmana 10, 10000 Zagreb
hitps://mpgi.gov.hr

Razmislite o okolifu prije spisa ove poruke na papir / Think before printing this message.

[ZJAVA 0 DDRICANIU 0D ODGOVORNOSTI: Ova elektroniéka poruka mo2e sadriavati osjetijive, povjerijive Vlli poviadtene
informacije te je namijenjena iskljuéivo naznaéenom primatelju Vili grupi primatelja. Ako ste je primili pogredkom, molimo Vas
da o tome odmah obavijestite posiljatelja te da izvornu poruku i sve njene priloge odmah, bez &itanja, trajno izbrisete.
Neoviadtena uporaba, distribucija, otkrivanje, umnozavanje Ili izmjena ove poruke je zabranjena. Sadraj, stavovi | midljenja
izneseni u poruci su autorovi | ne predstavijaju nuzno sluZbeni stav Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine RH. Buduéi da komunikacija putem interneta spada u otvoreni natin razmjene informacija, Ministarstvo prostomnoga
uredenja, graditeljstva | drzavne imovine RH ne prihvaca nikakvu odgovornost za eventualnu &tetu nastalu primitkom ove
poruke | svih njezinih priloga.

DISCLAIMER: This email may contain sensitive, confidential and/or privileged information and Is intended only for the recipient
and/or group of recipients to which It is addressed. If you received this in error, please immediately notify the sender and
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Javna ustanova REPUBLIKA HRVATSKA - [STARSKA ZUPANLIA - GRAD UMAG
Zavod za prostorno ureﬂerye Istarske 2upanije REPURLICA DI CRDAZIA - REGIONE ISTRIANA - CITTA DI UMAGOD
Ente per (‘assetto territoriale della Regione Istriana [ T Ry s - :

Ll -fo- Lo
KLASA: 350-02/25-01/00041 | Klasilihasijsha siaigaha |  urgga
URBROJ: 2163-20/3-25-2 1250 -0/ [25 -03 Jol;
Pula, 22. listopada 2025. rudihent broj Pl | e, |
A6 R i
o6 (232
REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD UMAG

Upravni odjel za komunalni
sustav i prostorno planiranje
Trg slobode 7

52470 Umag

PREDMET: Zahtjevi za provodenje postupka stavljanja izvan snage Detaljnog plana
uredenja naselja Alberi u Gradu Umagu
- dostavljaju se

VEZA: Vas broj - KLASA: 350-02/25-03/04, URBROJ: 2163-9-07/04-25-12 od 24.
rujna 2025. zaprimljen u ovom Zavodu 02.listopada 2025. godine

Sukladno &lanku 90. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19, 67/23), nadalje: Zakon, dostavljamo sljedece:

ZAHTJEVE

1. Postupak stavljanja izvan snage Detaljnog plana uredenja naselja Alberi u Gradu
Umagu, nadalje: Plan, provodi se sukladno &lanku 113. stavku 1. Zakona te Prijedlog
stavljanja prostornog plana izvan snage mora sadrzavati sve kartografske prikaze vaZeéeg
prostornog plana, prijedlog odluke o stavljanju prostornog plana izvan snage, saZetak za
javnost u kojem ce se obrazloziti razlog stavljanja prostornog plana izvan snage, temeljem
odredbi &lanka 95. Zakona.

2. U postupku provedbe javne rasprave, temeljem élanka 101. Zakona, ovom je zavodu

potrebno pravovremeno (prije potetka javne rasprave) dostaviti Prijedlog Plana, u digitalnom
obliku u autentiénom formatu (grafi¢ki dio u dwg formatu) te u skladu sa &lankom 19. Uredbe
o informacijskom sustavu prostornog uredenja (NN br. 115/2015) dostaviti zavodu obavijest

172



0 javnoj raspravi najkasnije petnaest dana prije pocetka javne rasprave. Uz navedeni je
Prijedlog Plana potrebno dostaviti i Prijedlog Odluke o stavljanju dijela Plana izvan snage.

S postovanjem,

Ravnateljica: Vedrana Peri¢,
dipl.ing.arh.

Uz  Struéna savjetnica za
prostorno uredenje:

Eli Migan, dipl.ing.arh.

Riva 8, 52100 Pula - Pola
Tal: 00385 52 351 465
Fax: 00385 52 351 468
prostomo@zpuiz hr
www. Zpuitz hr

OIB" 46817415846 / IRAN- HR45234000911107 30899 Prvredna banka Zeoreb d o

2/2



Skeniranjem ovog QR koda, sustav
e vas preusmjeritl na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provjeriti njegovu
autenticnost | vierodostojnost.

Dokument je elektroniCki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014,

Potpisnik: Eli Mian, dipl.ing.arh., Zavod za prostorno
uredenje Istarske Zupanije

Datum: 22,10.2025 09:14:12

Certifikat: 0fb901616090d6c4000000005fc584fd
[zdavatelj: CN=Fina RDC 2020; O=Financijska agencijs; C=HR
Hash: SHA256 RSA RSA
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Ova elektronitka poruka je povierijiva | moZe sadrzavati poviaétene informacije. Ako niste naznateni primatelj, niste ovia&teni gitati, tiskati, pohraniti. obradivati ili prosliedivati drugima ovu poruku. Ako ste
ovu poruku primili creSkom. molimo Vas da o tome odmah obavijestite posiljatelja i izbridete porukuy, njene eventuaine dodatke i kopije. Stavovi i izjave izraZene u owvoj poruci ne odrazavaju nuzno sluzbene
stavove Zavoda za prostorno uredenje Istarske Zupanije.



STAVLJANJE IZVAN SNAGEDETALJNOG PLANA UREDENJA NASELJA ALBERI

1.7. SAZETAK ZA JAVNOST

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU
ARHEO d.o.o. - Zagreb



STAVLJANJE IZVAN SNAGE
DETALJNOG PLANA UREDENJA NASLEJA ALBERI

SAZETA ZA JAVNOST

Na temelju Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i Odluke o provodenju postupka stavljanja izvan snage
Detaljnog plana uredenja naselja Alberi (,Sluzbene novine Grada Umaga-Umago"
broj 08/25) pokrenuta je procedura stavljanja izvan snage Detaljnog plana uredenja
naselja Alberi (,Sluzbene novine Grada Umaga-Umago”, br. 1/11 i 17/13).

Sukladno €lanku 236. stavku (3), Zakona o prostornom uredenju (NN 155/25),
Detaljni plan uredenja naselja Alberi izraduje se prema odredbama Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23).

Stavljanje izvan snage Plana odvija se u sliede¢im fazama:

|. Dono$enje Odluke o pokretanju procedure stavljanja izvan snage Plana

Il. Izrada nacrta Odluke o stavljanju izvan snage Plana i nacrta Prijedloga stavljanja
Plana izvan snage

lll. Utvrdivanje prijedloga Odluke o stavljanju izvan snage Plana i Prijedloga
stavljanja Plana izvan snage (javna rasprava)

IV: Nacrt Konagnog prijedloga Odluke o stavljanju izvan snage Plana i nacrt
Konacgnog Prijedloga stavljanja Plana izvan snage

V. Utvrdivanje Konaénog prijedloga Odluke o stavljanju izvan snage Plana i
Konaénog Prijedloga stavljanja Plana izvan snage

VI. Ishodenje misljenja Zavoda za prostorno uredenje Istarske Zupanije sukladno
Zakona o prostornom uredenju

VIl. Ishodenje suglasnosti Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine sukladno Zakonu o prostornom uredenju

VIIl. Donosenje Odluke o stavljanju izvan snage Plana

Plan je donesen 2011. godine, a izmijenjen 2013. godine. Planska rjeSenja

predvidena Planom zastarjela su u odnosu na suvremene zahtjeve koristenja
prostora.

Polazista za stavljanje Plana izvan snage temelje se na vazeéem Prostornom planu
uredenja Grada Umaga-Umago (,Sluzbene novine Grada Umaga—-Umago*, br. 3/04,
9/04 — ispravak, 6/06, 8/08 — procisceni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15, 11/15 -
proCisceni tekst, 19/15, 2/16 — proci§ceni tekst, 12/17, 18/17 — proéiséeni tekst,
12/21 i 13/21 — procisceni tekst; 4/25 i 5/25 — proc&i$éeni tekst; u daljnjem tekstu:
PPUG Umaga-Umago), kao planu Sireg podruéja, te na ocjeni stanja u obuhvatu
predmetnog Plana. Cilj je stvaranje uvjeta za gradnju i uredenje prostora unutar
obuhvata Plana, u skladu sa zakonskim propisima i prostorno-planskim uvjetima
utvrdenima PPUG-om Umaga — Umago.

Obuhvat Plana koji se stavlja izvan snage istovjetan je obuhvatu vaZeéeg Plana,
povrsine oko 2,4 ha, a smjeSten je u sjeverozapadnom dijelu administrativhog
podru¢ja Grada Umaga-Umago, na juZnoj obali Savudrijske vale, otprilike 8 km
sjeverno od samog grada Umaga. Granicom obuhvata Plana obuhvaéeno je
zemljisSte koje prema PPUG Umaga-Umago &ini veéi dio gradevinskog podruéja
naselja Alberi. U neposrednom kontaktu s obuhvatom Plana nalaze se: sjeverno —
izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene TRP
Alberi, istoéno — izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja sportske namjene
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STAVLJANJE IZVAN SNAGE
DETALJNOG PLANA UREDENJA NASLEJA ALBERI

SAZETA ZA JAVNOST

(golf igraliste Crveni Vrh), a juZno - postojece gradevinsko podruéje naselja
Valfontane. Istofna i juZna granica obuhvata Plana dodatno je okruzena
poljoprivrednim i Sumskim povr§inama.
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STAVLJANJE IZVAN SNAGE DETALJNOG PLANA UREDENJA NASELJA ALBERI

Il. GRAFICKI DIO - KARTOGRAFSKI PRIKAZI
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________________ OS CESTE

STAMBENA NAMJENA
S1 postojece stanovanje, S2 planirano stanovanje
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®
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®
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m ee o= m OBUHVAT DPU-a
PLANIRANE PROMETNICE

PRIKLJUCNE PROMETNICE

---------------- KORIDOR PROMETNICE
---------- GRANICA GRAPEVNE CESTICE

OZNAKA GRABEVNE CESTICE

MJESOVITA NAMJENA
M1 pretezito stambena, M3 povremeno stanovanje

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
R1 sport, R2 rekreacija

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

GRAD

UMAG

STAVLJANJE IZVAN SNAGE
DETALJANOG PLANA UREDENJA
NASELJA ALBERI

(PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU)
1. DETALJNA NAMJENA POVRSINA

Zupanija: ISTARSKA
Grad: U MAG

Naziv prostornog plana: ~ STAVLJANJE IZVAN SNAGE
DETALJNI PLAN UREDENJA NASELJA ALBERI

Naziv kartografskog prikaza:DETALJNA NAMJENA POVRS|NA

Broj kartografskog prikaza: 1 .

Mijerilo kartografskog prikaza 1:1000

Odluka o izradi plana:
Sluzbene novine Grada Umaga br. 8/25,

Odluka o donoSenju plana

Javna rasprava (datum objave):

Javni uvid odrzan:

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Pravna osoba koja je izradila plan:

ARHEO d.o.o.
Bozidara Adzije 19, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.

Direktor: Mario Pezelj, dipl.ing.arh.-ovl. arh. urbanist

Strucni tim u izradi plana:

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. -ovlasteni arhitekt urbanist
Josip Horvat, dipl. ing. prometa -ovlasteni ing.

Frida Samardzi¢, mag. ing. arch.

Damir Batarelo, dipl. iur.
Vesna Pezelj, dipl. sociolog
Vera Varga, dipl. biolog
Ivan Sovi¢, ing. el.

Odgovorni voditelj izrade plana:

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt urbanist

Pecat Gradskog vije¢a:

M.P.

Predsjednik Gradskog vije¢a:

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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NAMJENA POVRSINA

postojeéa izgradnja
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ZELENE POVRSINE

@ STAMBENA NAMJENA

@ STAMBENA NAMJENA
planirana izgradnja - jednoobiteljski objekti

OBUHVAT DPU-a
PLANIRANE PROMETNICE

PRIKLJUCNE PROMETNICE

KORIDOR PROMETNICE (15m)

GRANICA GRADEVNE CESTICE

GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE

OBVEZNI GRADEVNI PRAVAC

MJESOVITA NAMJENA
M1 preteZito stambena, M3 povremeno stanovanje

Z zastitne zelene povrsine, R1 sport, R2 rekreacija

GRAD UMAG

STAVLJANJE IZVAN SNAGE
DETALJANI PLAN UREBDENJA
NASELJA ALBERI
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Mijerilo kartografskog prikaza 1

: 1000

Odluka o izradi plana:
Sluzbene novine Grada Umaga br. 8/25,

Odluka o donoSenju plana

Javna rasprava (datum objave):

Javni uvid odrzan:

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Pravna osoba koja je izradila plan:

ARHEO d.o.o.
Bozidara Adzije 19, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.

Direktor: Mario Pezelj, dipl.ing.arh.-ovl. arh. urbanist

Strucni tim u izradi plana:

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt
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Odgovorni voditelj izrade plana:

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt urbanist

Pecat Gradskog vije¢a:
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Predsjednik Gradskog vije¢a:
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Pecat nadleznog tijela:
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Odluka o izradi plana:

Sluzbene novine Grada Umaga br. 8/25,

Odluka o donoSenju plana

Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan:

Pecat tijela odgovornog za provodenije javne rasprave: | Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

MP. e

Pravna osoba koja je izradila plan: ARHEO d.o.o.
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Mario Pezelj, dipl.ing.arh. -ovlasteni arhitekt urbanist Vesna Pezelj, dipl. sociolog
Josip Horvat, dipl. ing. prometa -ovlasteni ing. Vera Varga, dipl. biolog
Frida Samardzi¢, mag. ing. arch. Ivan Sovic, ing. el.

Odgovorni voditelj izrade plana:
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(PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU)
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INFRASTRUKTURNA MREZA

Zupanija: ISTARSKA
Grad: U MAG

Naziv prostornog plana: ~ STAVLJANJE IZVAN SNAGE
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ENERGETSKI SUSTAV
- ELEKTROENERGETIKA - SN I NN

Naziv kartografskog prikaza:

Broj kartografskog prikaza: 2.3.1. Mijerilo kartografskog prikaza 1:1000

Odluka o izradi plana: Odluka o donoSenju plana
Sluzbene novine Grada Umaga br. 8/25,

Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan:

Pecat tijela odgovornog za provodenije javne rasprave: | Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

MP. e

Pravna osoba koja je izradila plan: ARHEO d.o.o.
Bozidara Adzije 19, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P. Direktor: Mario Pezelj, dipl.ing.arh.-ovl. arh. urbanist

Strucni tim u izradi plana:

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt Damir Batarelo, dipl. iur.

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. -ovlasteni arhitekt urbanist Vesna Pezelj, dipl. sociolog

Josip Horvat, dipl. ing. prometa -ovlasteni ing. Vera Varga, dipl. biolog

Frida Samardzi¢, mag. ing. arch. Ivan Sovic, ing. el.
Odgovorni voditelj izrade plana: Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt urbanist
Pecat Gradskog vijeca: Predsjednik Gradskog vije¢a:

MP. L

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava: Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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Naziv kartografskog prikaza:

Broj kartografskog prikaza: 2.3.2. Mijerilo kartografskog prikaza 1:1000

Odluka o izradi plana: Odluka o donoSenju plana
Sluzbene novine Grada Umaga br. 8/25,

Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan:

Pecat tijela odgovornog za provodenije javne rasprave: | Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

MP. e

Pravna osoba koja je izradila plan: ARHEO d.o.o.
Bozidara Adzije 19, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:
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Strucni tim u izradi plana:
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Zupanija: ISTARSKA
Grad: U MAG

Naziv prostornog plana: ~ STAVLJANJE IZVAN SNAGE
DETALJNI PLAN UREDENJA NASELJA ALBERI

Naziv kartografskog prikaza: -EQEE%%LSS}ERSBU E TAV

Broj kartografskog prikaza: 2 4. Mijerilo kartografskog prikaza 1:1000

Odluka o izradi plana: Odluka o donoSenju plana
Sluzbene novine Grada Umaga br. 8/25,

Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan:

Pecat tijela odgovornog za provodenije javne rasprave: | Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

M.P.

Pravna osoba koja je izradila plan: ARHEO d.o.o.
Bozidara Adzije 19, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:
M.P. Direktor: Mario Pezelj, dipl.ing.arh.-ovl. arh. urbanist
Strucni tim u izradi plana:
Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt Damir Batarelo, dipl. iur.
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Frida Samardzi¢, mag. ing. arch. Ivan Sovic, ing. el.
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Naziv kartografskog prikaza:

VODNQGOSPODARSKI SUSTAV
- KORISTENJE VODA

Broj kartografskog prikaza: 2 .5,

Mijerilo kartografskog prikaza 1:1000

Odluka o izradi plana:
Sluzbene novine Grada Umaga br. 8/25,

Odluka o donoSenju plana

Javna rasprava (datum objave):

Javni uvid odrzan:

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Pravna osoba koja je izradila plan:

ARHEO d.o.o.
Bozidara Adzije 19, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.

Direktor: Mario Pezelj, dipl.ing.arh.-ovl. arh. urbanist

Strucni tim u izradi plana:

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. -ovlasteni arhitekt urbanist
Josip Horvat, dipl. ing. prometa -ovlasteni ing.

Frida Samardzi¢, mag. ing. arch.
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Odgovorni voditelj izrade plana:

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt urbanist

Pecat Gradskog vije¢a:
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Naziv kartografskog prikaza:
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- ODVODNJA OTPADNIH VODA

Broj kartografskog prikaza: 2 .0.

Mijerilo kartografskog prikaza 1:1000

Odluka o izradi plana:
Sluzbene novine Grada Umaga br. 8/25,

Odluka o donoSenju plana

Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan:

Pecat tijela odgovornog za provodenije javne rasprave: | Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

MP. e

Pravna osoba koja je izradila plan: ARHEO d.o.o.

Bozidara Adzije 19, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P. Direktor: Mario Pezelj, dipl.ing.arh.-ovl. arh. urbanist

Strucni tim u izradi plana:

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt Damir Batarelo, dipl. iur.
Mario Pezelj, dipl.ing.arh. -ovlasteni arhitekt urbanist Vesna Pezelj, dipl. sociolog
Josip Horvat, dipl. ing. prometa -ovlasteni ing. Vera Varga, dipl. biolog
Frida Samardzi¢, mag. ing. arch. Ivan Sovic, ing. el.

Odgovorni voditelj izrade plana:
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Pecat Gradskog vije¢a:
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(PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU)

3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA
| ZASTITE POVRSINA

Zupanija:
Grad:

ISTARSKA
UMAG

Naziv prostornog plana:

STAVLJANJE IZVAN SNAGE

DETALJNI PLAN UREDENJA NASELJA ALBERI

Naziv kartografskog prikaza:QBL|CI KORléTENJA

Broj kartografskog prikaza: 3 1.

1:1000

Mijerilo kartografskog prikaza

Odluka o izradi plana:
Sluzbene novine Grada Umaga br. 8/25,

Odluka o donoSenju plana

Javna rasprava (datum objave):

Javni uvid odrzan:

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Pravna osoba koja je izradila plan:

ARHEO d.o.o.
Bozidara Adzije 19, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.

Direktor: Mario Pezelj, dipl.ing.arh.-ovl. arh. urbanist

Strucni tim u izradi plana:

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. -ovlasteni arhitekt urbanist
Josip Horvat, dipl. ing. prometa -ovlasteni ing.

Frida Samardzi¢, mag. ing. arch.

Damir Batarelo, dipl. iur.
Vesna Pezelj, dipl. sociolog
Vera Varga, dipl. biolog
Ivan Sovi¢, ing. el.

Odgovorni voditelj izrade plana:

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt urbanist

Pecat Gradskog vije¢a:

M.P.

Predsjednik Gradskog vije¢a:

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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28.73 B] Pravna osoba koja je izradila plan: ARHEO d.o.0.
— o Bozidara Adzije 19, Zagreb
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